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 مقدمه

 یهار شهرد ینکمبود زممسکن کشور است.  وضعیتساماندهی های بدیل در راستای تحقق سیاستهای بییکی از ظرفیت سازیشهرک

یجاد و ا یسازشهرک افتادن لزوم به جریان ها،آندر پایین درآمد  یزاناقشار جامعه هدف با مو  مالک شدن شهروندان پایینِ بزرگ و امکان

در سازی به منظور توسعه شهرک را ضروری کرده است. یبا هر استطاعت مال یانمتقاض یبرا یمتفاوت یِمسکون یطمح به عنوان هاشهرک

لازم، ساخت و احداث مسکن و خدمات روبنایی را با  نیازسنجیِبزرگ، باید با همکاری شرکت عمران شهرهای جدید با شهرهای پیرامون 

 وطنان متقاضی قرار داد.ار هماختیقیمت مناسب و با مشارکت بخش خصوصی در 

ها برای شهرسازی کشور هستند که مدیران ترین عرصهشهرهای جدید یکی از فراهمها در کنار شهرکتوان به صراحت ادعا کرد که می

 خلق بهترین فضاهایها و ابتکارات خود را برای ، بدون دغدغه، ایدههاآنتوانند در چارچوب ریزی و مدیریت شهری میو متخصصان برنامه

های مختلف را های لازم، امکانات و ملزومات مورد نیاز در حوزهزیرساخت ینتأماز همین رو باید با  مدار و نوین پیاده سازند.زیست، مردم

نطقه به عنوان یک م نواحیمسکونی احصا و اجرا کرد تا این  به عنوان مکمل لازم در کنار واحدهایها و شهرکدر شهرهای جدید 

  گاهی با تمام ملزومات برای شهروندان باشد.سکونت

 خیلد یهادستگاه یتماممساعدت  و یو معمار یشهرساز عالییدر شورا یسازشهرکسازی رواندستورالعمل  یبتصوکه با  یدبدان ام

 و یرانا یزدار شدن مردم عزاسکان و خانه یبرا در اطراف شهرها زیستهای قابل شهرکبا  ،یبخش خصوصاز مشارکت  یریگبهرهو با 

 .یمبرو باشرو رنقاط کشو یدر اقص های تخصصیبستر استقرار فعالیت

 

 محمد اسلامی                                      

 و  وزیر راه و شهرسازی    

 عالی شهرسازی و معماری ایرانرئیس شورای
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 گفتارپیش

ا، در کشور، در کنار شهر و روست یامنطقهگیری روند نوین توسعه شهری و دیرینه دارد و از دوره شکل ایدر کشور سابقه« سازیشهرک»

قانون تغییر نام وزارت آبادانی و مسکن به مسکن و شهرسازی و تعیین »گاهی بوده است. متون قانونی کشور همچون: گونه سوم سکونت

، شهرک را به 3131مصوب «هاآنده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین تعاریف محدو»و قانون  3131مصوب سال  «وظائف آن

های تخصصی سکونتگاهی که هم به لحاظ سکونت و هم فعالیتاند. های سکونتی و فعالیتی دانستهعنوان الگوی رسمی سکونتگاه با نقش

سکن و های تأمین می داشته و به عنوان یکی از گزینههای آمایشی کشور، حضور مؤثری در نظام سکونتگاهتواند در چارچوب سیاستمی

 3111های منفصل و خارج از بافت شهرها در اواسط دهه توان از توسعهسازی در کشور را میفعالیت محسوب شود. اولین تجارب شهرک

وفق و اند. تجارب مود تبدیل شدههایی که در جریان رشد و گسترش شهری، غالباً به بخشی از بافت شهرهای موجه.ش ردیابی کرد. نمونه

 خورد.ها کمتر به چشم میهای آنشویم، نمونهتر میهای اخیر نزدیکزدنی که هرچه به دورهمثال

سازهای محصور و، و گاه تقلیل آن به ساختهاهای اخیر، نشان از کاهش نقش و اهمیت شهرکشناسی صورت گرفته در سالآسیب

تر شدن نظام استقرار و متراکم ز ظرفیت بسیاری از شهرها، پیچیدهارد. از سوی دیگر، بارگذاری بیش ادرون بافت شهرهای موجود، د

 های گسترده در خارج از محدوده و حریم شهر و روستا،وسازه و حریم شهرها، و همچنین ساختهای تخصصی در خارج از محدودفعالیت

صه و ری برای کشور به ویژه در عرزهای طبیعی، نتایج بسیار زیانباااندبا هدف دستیابی به چشم ـ به جز شهرکتحت عناوین مختلف ـ 

های موجود ناشی از عدم وجود سازوکار قانونی کشاورزی شد. بخش زیادی از آشفتگیهای طبیعی واجد ارزش، اراضی باغی و اندازچشم

های نهادی ـ سازمانی در حوزههای تخصصی و هچنین شکاف و ناهماهنگی الیتونت و فعکارآمد برای پاسخ به تقاضای مؤثر در حوزه سک

 و نظارتی است. ریزیبرنامه

، مدیریت و نظارت شده 3131و  3131های سازی در کشور در قالب دو دستورالعمل مربوط به سالاگرچه پیش از این، فرآیند شهرک

ری و ریزی توسعه شههای این بخش برای حضور مؤثر در برنامهپیشین و ظرفیتهای های دستورالعملشناسی کاستیاما آسیب، است

ن آ سازی کشور را برسازی و دبیرخانه ستاد مدیریت شهرکمتولی امر شهرک عنوانبه شرکت عمران شهرهای جدیدای در کشور، منطقه
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قیق از شناسی دسازی در کشور،  آسیبترویج شهرکتدوین سازوکار دقیق و شفاف نظام رسیدگی، مدیریت، نظارت و  باهدفداشت، تا 

های قانونی و نهادی در وزارت راه و شهرسازی و سازی طی نموده و همچنین کنکاش در ظرفیتمسیری که کشور ما در حوزه شهرک

وده و نتایج آن را در نم 3131سازی مصوب سال ، اقدام به بازنگری در دستورالعمل ترویج شهرکیسازشهرکدر امر  ربطیذهای سازمان

قالب  های فنی و حقوقی در، و بررسیگذارانقانونط، ربهای ذیسازی در کشور با هماهنگی تمامی دستگاهدستورالعمل ترویج شهرکقالب 

تورالعمل دس»حصل این اقدام، منجر به تدوین ری به انجام رساند. ماهای فنی ذیل شورای عالی شهرسازی و معماسازی، کمیتهستاد شهرک

 13/16/3111های حقوقی و فنی لازم، در جلسه مورخ تبصره شد و بعد از بررسی 16 و ماده 33در قالب « سازی در کشورترویج شهرک

 شورای عالی شهرسازی و معماری مطرح و به تصویب رسید.

ضمن تأکید بر لزوم رویکرد جامع، شفاف،  عالی شهرسازی و معماری ایران،وزیر محترم راه و شهرسازی و دیگر اعضای محترم شورای

 هایدر بخش مسکن و فعالیت مؤثرقاضای سازی در کشور برای جذب تهای شهرکبر ظرفیترآمد و چابک در دستورالعمل جدید، کا

 تخصصی تأکید کردند.

 در موارد زیر خلاصه کرد: توانیممحورهای اصلی این دستورالعمل را 

 های آن با شهر و روستا؛گاهی کشور از طریق تبیین چارچوب و تفاوتظام سکونتدر نها جایگاه شهرک تبیین -

 ؛ هاآنعملکردی و کاربری  بندی  و تعریف انواع شهرک و تبیین نظامدسته -

 سازی؛های نوآورانه در شهرکگیری از شیوهسازی بهرهو جریان اعمال شفاف ملاحظات محیط زیستی -

 (؛های تخصصیبه ویژه در شهرک) شهر جدیدو  از مجتمع، مجموعه هاآنها و تفکیک شهرکدایره شمول  تدقیق -

 ها؛شهرک ریزی و طراحیتبیین نظام برنامه -

 و هیأت امنا؛ سازف شهرکیو تعیین حدود وظا هاشهرک ادارهو  تدوین سازوکار مدیریت -

 قابل تطبیق با شهرک؛ تمامیمهنهای و شهرک هامجتمع، هامراکز، مجموعه یتدوین سازوکار شناسای -

 سازی در کشور؛شهرکبر  نظارتو  تکمیل فرآیند و نظام رسیدگی، تصویب -
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ح های سطکشور با ایجاد هماهنگی سازی درامید است با ابلاغ این دستورالعمل، گامی مؤثر در جهت مدیریت یکپارچه امر شهرک

سازی در قالب ایجاد سامانه یکپارچه برخط، فرآیند رسیدگی به تقاضای شهرکسازمانی ایجاد نمود. سرعت بخشیدن به بالای نهادی ـ 

تمام با هدف ساماندهی وضعیت در خارج های نیمهها و شهرکها، مراکز، مجموعهی مجتمعها و شناسایتشکیل سامانه داده مکانی شهرک

اران گذسازی در کشور با هدف جذب سرمایهت و ترویج شهرکردن سازوکار مدیریتر کم شهر و روستا از یک سو و کارآمدحری از محدوده و

راه و  ارتهای تحت پوشش وزها و شرکتبر عهده تمامی ادارات کل، سازمانبخش خصوصی از تکالیف اصلی این دستورالعمل است که 

 باشد.سازی میربط در حوزه شهرکهای ذیشهرسازی و سایر دستگاه

 

 

 اهرخانیاله طحبیب                 

عمران  شرکت مادرتخصصی معاون وزیر، مدیرعامل

 سازی کشورشهرکمدیریت  ستادو رئیس  شهرهای جدید
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 
 94 | 5صفحه 

 دیباچه

گسترده  ی، همواره عرصه ساخت و سازهایتیو فعال یسکونت یهاخود در قالب نظام ییتوسعه و شکوفا یر، در مسیرانمقدس ا ینپهنه سرزم

 یداروز و ظهور پب یربناییو ز یخدمات و یاعم از صنعت یتیو مراکز فعال یانسان یاهمختلف همچون سکونتگاه یو الگوها یناست که با عناو

، هاتیها و اولویاستمستمر س ییراتو تغ یبخش ییکشور در کنار نظام اجرا یکاکولوژ یهایتو محدود یطیمح یهایژگیکنند. ویم

، یاستگذاریدر ابعاد س ینهادها و اسناد توسعه فرابخش نقش یفایو ا یو فرابخش یتوسعه بخش یهابرنامهها و یاستس ییراستاضرورت هم

 گردد. یمضاعف م ینسرزم مندانهخرد یریتو مد یزیربرنامه

و  یوجود، براساس فلسفه یبه عنوان دستگاه و نهاد فرابخش یرانا یو معمار یشهرساز یعالیو شورا ینقش وزارت راه و شهرساز

ـ  ییضاو کنترل توسعه ف یتهدا یبرا ییاجرا یهایمشها و خطیاستس یمو  تنظ یتنظام استقرار و فعال یخود در سامانده یقانون یفوظا

ها آن یتسئولو م یل،بد یب یند،فرا یندر ا ی،و محل یدر سطوح استان یژهبو یو ادار یاسیس یریتدر کنار ارکان مد ینی،و شهرنش کالبدی

 یتیعناصر فعال قرارو است یکالبد یند، برایبخش یی، در نظام اجراالواقعیبرجسته است. ف یو کالبد ییمستمر به توسعه فضا یبخشساماندر 

 هاالعملدستور و اهنامهیین، آ یحکه در قالب لوا یاساس اسناد توسعه و ضوابط و مقررات فرابخش بر یبخش یهادستگاه یینایربو ز یو خدمات

 یرانا یو معمار یشهرساز یعالیشورا ی( از سویو شهر یایه، ناحیا)منطقه یاتوسعه یهاو طرح یشهرساز معیارهای و ضوابط و

 . یردپذیشود، صورت میم یبتصو  یا، وضع یشنهادپ

ولو  ،و ضعف نظارت و کنترل یمواز یندهایو وجود مقررات و فرا یندهاو فرا ینابهام در قوان یاحوزه در کنار خلاء  ینهرگونه غفلت در ا

 یبه رسم، با وجود تجرینکهشود. کما ایو گسترده در سطوح مختلف م یجد یهای، منشاء نابسامانیمنافع بخش یحو ترج یتیبا اهداف حما

در  یادیز یهاها و ابهام، همچنان نقص3131شهرک از سال  یو مقررات مشخص برا یقانون یفو وجود تعر یسازدر شهرک ساله 11

 یهاحوزه یتجربه عمل یااز شهرک مطابق مقررات  یمتعدد یقکرد. مصادیم ییدر حال ساخت خودنما یهاشهرک یلمواجهه با مسا

در دستور کار  لیقب ینو از ا ینمایی، سیک، لجست، سلامت، ورزشی، دانشگاهیقاتیو تحق ی، علمی، کشاورزی؛ شهرک صنعتمانند یبخش

مشابه، در  یامحتو یلت، ومتفاو یننقاط کشور با عناو یدر اقص یادیز یو اقامت یسکونت ی، حتیخدمات یا یتیقرار گرفته و مراکز فعال
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لازم با  یهمخوان ی،و در مناطق یشود،که گاهیو احداث م ییجانما یخصوص یا ولتید یتر از نصاب شهرک در اراضبزرگ یهامساحت

 کند.ینم یداپ یو ضوابط و مقررات شهرساز یاتوسعه یهاها و برنامهیاستس

و براساس  یدجد یعمران شهرهامادرتخصصی که با همت شرکت  یسازشهرک یجالعمل ترودستور یدجد یهخوشبختانه اصلاح

ستاد  یعضاا یو تجرب یمناسب از توان تخصص یریگو مقررات و بهره ینبه قوان یژهو توجه و ینمستمر در گستره سرزم یشناسیبآس

 یعالیشورا یرخانهو  با دقت در دب یدهمرتبط حاصل گرد یاها و جوامع حرفههرکش یرانها و مدسازکشور، شهرک یسازشهرک یریتمد

 یو بر اساس ارشادات و رهنمودها یمورد بررس یعالیشورا یاستگذاریو س یح، لوامقررات یتخصص یتهو کم یرانا یو معمار یشهرساز

به  ،شده است یبو تصو یلتکم یرانا یو معمار یشهرساز لیعایشورا یختهفره یو اعضا یعالیشورا یسوزارت و رئ یارزنده مقام عال

 یخصصت یهاشهرک یفو تعر یبنددسته»، بواسطه یمسکون یهاشهرک یهایها و نابساماناز خلاء یاریضمن رفع بس ی،و درست یراست

انند م یگرشهرک از عناصر د یکتفک» و یفتعر یارهایارائه مع ،«شهرک یو طراح یزیرنظام برنامه» یم، تنظ«و ارائه ضوابط مرتبط

 لیو تکم یق، تدق«شهرک یبردارساز در مراحل مختلف ساخت و بهرهشهرک یهایتو مسئول یفوظا یکتفک»، «هاها و مجموعهعمجتم

 یقتطب و ییشناسا» ر،  ارائه سازوکا«شهرک یریتمد»، «یو ساختمان یسازبه تخلفات شهرک یدگیرس»، «کنترلنظارت و »  یهانظام

به فضل پروردگار و همت کارگزاران خدوم  یگر،مهم د یهایژگیها با مقررات شهرک و وها و مجموعهمجتمع مصوب و یرغ یهاشهرک

 ریتیو ستاد مد یعالیو نظارت مستمر شورا یگیریها و پاستان یکل راه و شهرساز ها و اداراتیاستاندار یژهنقاط کشور بو یدر اقص

 رحطو عرضه مسکن و تحقق  یدمدت تول یانم یهابرنامه یاجرا یبرا یزیردر برنامه یایژهمفاد آن، نقش و یبر حسن اجرا یسازهرکش

حمات و زدانم از یخود م یفهوظخواهد کرد.  یفاا ینخردمندانه سرزم یریتمد یلبه نظام استقرار و تسه یبخشمسکن و سامان یاقدام مل

را  خدمت ینا ی، پاداش اخرویمنما یاستدع یزدمناننموده و از درگاه ا یرمهم تقد ینهمه دست اندرکاران در به ثمر نشستن ا یهاتلاش

 .یدفرما یتو عاملان آن عنا یانبه بان

                                                                                              

 فرزانه صادق مالواجرد

 یرانا یو معمار یشهرساز یعالیشورا یرو دب یرمعاون وز
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 80/80/9911ـ مصوب  کشور یسازشهرک یجدستورالعمل ترو

 

و به  یوزارت راه و شهرساز یشنهادبنا به پ 80/80/9911در جلسه مورخ  یرانا یو معمار یشهرساز عالیشورای

 یمربوط به استفاده از اراض نامهیین( آ7و ماده ) یرانا یو معمار یشهرساز عالیشورای یسقانون تأس (0) استناد ماده

با توجه به  یران،وز یأته 9919/ 98/80محدوده روستاها مصوب  شهرها و یمدر خارج از حر تأسیساتو احداث بنا و 

 یممحدوده و حر یف، قانون تعار9908مصوب یدجد یشهرها یجادجمله قانون ا مصوب مؤخر از هاینامهیینو آ ینقوان

قانون برنامه پنجساله ششم توسعه  20ماده « ب»، بند 9901مصوب هاآن یینشهر، روستا و شهرک و نحوه تع

 یئته 91/2/12مورخ  - ه58072/ت 70588مصوبه شماره  یران،ا یاسلام یجمهور یو فرهنگ تماعیاج ی،اقتصاد

و اساسنامه شرکت « یرانوز یأته 9900مصوب  ید،جد یعمران شهرها یشرکت مادرتخصص اساسنامه یران،وز

پروانه  صدوردر کشور و نحوه  یسازشهرک یجدستورالعمل ترو» یران،وز یأته 9919مصوب  یدجد یعمران شهرها

 یجترو»با عنوان دستورالعمل  و اصلاح یررا به شرح ز 07/90/9902آن، مصوب  از یبرداروانه بهرهشهرک و پر یسسأت

 .نمود یبتصو یوستبه همراه سه پ« در کشور یسازشهرک
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 اختصارات وتعاریف :(9) ماده

 اختصارات:الف( 

 شود:استفاده میدر این دستورالعمل به جای عبارات مشروح، از مفاهیم اختصاری به شرح زیر 

هیأت  3113مصوب ، روستاهامحدوده و شهرها حریم در خارج از  تأسیساتاحداث بنا و  ،استفاده از اراضی نامهآیین احداث بنا: نامهآیین .3

 .وزیران

 کشور. سازیشهرکدستورالعمل ترویج  دستورالعمل: .6

 .شهرسازی و معماری ایران عالیشورای :عالیشورای .1

 .و توسعه استان ریزیبرنامهشورای  :ریزیبرنامهشورای  .1

 .استان زیستزیربنایی، توسعه روستایی، عشایری، شهری و آمایش سرزمین و محیط  کارگروه :زیربنایی کارگروه .3

 .عمران شهرهای جدیدمادر تخصصی شرکت  شرکت عمران: .1

 .تولیدی تخصصی یاشهرک مسکونی،  شهرک: .7

 کشور. سازیشهرکمدیریت  ستاد :ستاد .3

 .ایرانشهرسازی و معماری  عالیشوراینه دبیرخا :عالیشورایدبیرخانه  .1

 کشور. سازیشهرکمدیریت  ستاددبیرخانه  :ستاددبیرخانه  .31

 .اداره کل راه و شهرسازی استان اداره کل: .33

 ت استان.محیط زیس سرزمین وآمایش  کارگروه زیربنایی، توسعه روستایی، عشایری، شهری و دبیرخانه :زیربنایی دبیرخانه کارگروه .36

  ها.شهرداریقانون  (11) ماده( به 1( قانون الحاق یک بند و سه تبصره به عنوان بند )6کمیسیون موضوع تبصره ) :(11) کمیسیون ماده .31

 .یا دولتی ، تعاونیمتقاضی احداث انواع شهرک، اعم از بخش خصوصی متقاضی شهرک: .31

 .شودشهرک به نام وی صادر میتأسیس این دستورالعمل، پروانه  (7)که مطابق مفاد ماده  ،شخصیت حقوقی است :سازشهرک .33

 .گرددمیاین دستورالعمل به منظور اداره امور شهرک از سوی مالکان تشکیل  (31)که برابر مفاد ماده  ،هیأتی است هیأت امنا: .31

 شود.این دستورالعمل صادر می (7)مفاد ماده  ای است که مطابقپروانه :تأسیسپروانه  .37



 

 
 

 
 94 | 13صفحه 

 شود.این دستورالعمل صادر می( 1) مفاد ماده ای است که مطابقپروانه برداری:پروانه بهره .33

آن،  داریبربهرهدر قبال صدور موافقت اصولی و پروانه تأسیس شهرک غیردولتی و نظارت بر فرآیند احداث و وجهی است که  النظاره:حق .31

 گردد.دریافت می سازشهرکاز 

 .قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن قانون تعاریف: .61

 .وزارت صنعت، معدن و تجارت ت:موزارت ص .63

 .صنایع دستی ایرانو  گردشگریمیراث فرهنگی،  وزارت میراث فرهنگی:وزارت  .66

 تعاریف:ب( 

 تعریف شهرک: .9

ونت به نیاز سک گوییپاسخفعالیتی است، که در خارج از محدوده و حریم شهرها، با حدود معین و محصور، برای  ـ سکونتی ایمجموعهشهرک 

 هایگاهدستوانین و ضوابط در چارچوب ق ایجاد، و ،موردنیازنبی های جاو یا تولید، به همراه فضا تخصصی )اقامت(، ارائه خدمات دائم غیردائم و 

ه است، اداره شد هیأت امنایی که وفق مقررات تشکیلو توسط با مسئولیت  بوده، برداریبهرهو مجوز  تأسیس دارای طرح مصوب، پروانه ،ربطذی

 شود.می

، تا زمانی که از حریم شده باشنددر حریم شهر ایجاد  ربطذیمصوبات مراجع قانونی  بر اساسکه هایی و مجموعه هامجتمعمراکز، تبصره: 

 .باشدنمیمجاز  هاآن، اطلاق شهرک به گردندخارج و با مفاد این دستورالعمل منطبق نشهر 

 :انواع شهرک .0

شهرک »و «شهرک تخصصی»، «شهرک مسکونی»به سه دسته کلی؛  ،برداریبهرهنقش و عملکرد، فرآیند ایجاد، مدیریت و  بر اساسها شهرک

 شوند:میتقسیم و به شرح زیر تعریف « تولیدی

 :مسکونیشهرک  -0-9

دائم،  نیاز سکونت ینمنظور تأمبه و محصور،  در خارج از محدوده و حریم شهر، با محدوده معین، عالیشورایشهرکی است، که با مصوبه 

ؤثر اصلاح نظام استقرار جمعیت، پاسخ به تقاضای مهای تولیدی، خدماتی و زیربنایی، خدمات پشتیبان فعالیتو  تأسیساتفضاهای عمومی و 

ات زیربنایی، بناها، فضاها و خدم تأسیساتیا اقامت موقت در پیرامون شهرها و مناطق دارای قابلیت، به همراه  غیر دائمسکونت  دائم و مسکن



 
 
 

 
 94 | 19صفحه 

، احداث و اداره شده و دارای طرح یابیمکانمطابق مقررات جاری و شرایط این دستورالعمل،  ،بردارانبهرهعی و رفاهی سکنه و عمومی و اجتما

 . باشدمی برداریبهره، پروانه تأسیس و مجوز مصوب

از سکونت است، که با هدف گذران اوقات فراغت، تفریح و دسترسی  یاگونهیا اقامت موقت،  غیر دائمسکونت (: 9) تبصره

طبیعی پیرامون شهرها یا مناطق دارای قابلیت، در صورت داشتن توجیه فنی، در طرح مصوب شهرک  یاندازهاچشمبه 

 برداریهبهرگردشگری، قابل تملک شخصی بوده و به صورت مقطعی یا دائمی  تأسیسات، خارج از شمول شدهبینییشپ

 د.شومی

( واحد 311مسکونی پانصد ) هایشهرک)اقامت موقت( در  غیر دائمحداقل واحدپذیری جهت سکونت دائم یا  (:0) تبصره

 ذیریپجمعیت.حداکثر ظرفیت باشدمید خانواری یا مجتمع آپارتمانی نفر(، به صورت تک واحدی، ویلائی، چن 6111)معادل

سی »یش از های بواحد( خواهد بود و سکونتگاه 7311هزار نفر ) 11از  ترکم، شهر جدیدشهرک با توجه به تعریف قانونی 

 ند. شومی، شهر جدید محسوب «واحد 7311هزار نفر یا 

رد فضاهای لازم برای عملکذیرش نقش و عملکرد مکمل تخصصی، مسکونی، در صورت وجود قابلیت پ در شهرک(: 9تبصره )

 و ایجاد شود.  بینیپیششهرک  در طرحمکمل بایستی 

مسکونی، منطبق بر مصوبه  هایشهرکها و سرانه آن، در عناوین، تعاریف، عملکردهای مجاز کاربری(: 1تبصره )

ز . در صورت نیاباشدمی« هاآنهای شهری و تعیین سرانه تدقیق مفاهیم و کاربری»عنوان  تحت ،عالیشورای 31/11/3131

، متناسب با شرایط عملکردی، محیطی و سایر موارد مشابه، و در چارچوب تبصره شدهیینتعها، بیش از سقف به افزایش سرانه

صویب به ت عالیشورایبا ارائه توجیهات لازم و مستندات فنی از سوی مشاور طرح پیشنهاد، و در  تواندیم( مصوبه مذکور، 3)

 برسد.

 تخصصی:شهرک  -0-0

دوده شهر، با مح تخصصی، در خارج از محدوده و حریم برای عملکردهای ربطذیو موافقت اصولی دستگاه  عالیشورایشهرکی است، با مصوبه 

 ، برای ارائه انواع خدماتمؤثرمطابق قوانین و مقررات موضوعه و با توجه به ظرفیت و تقاضای  هکتار زمین، که (31) معین و محصور و حداقل ده

هنری، ی ـ )لجستیک(، فرهنگ ونقلحملبانی از جمله؛ اقامتی، تفریحی، علم و فناوری، پزشکی و سلامت، دانشگاهی، پشتی موردنیازتخصصی 

 أسیساتتنفعان، در مقیاس عملکردی محلی، استانی، ملی و فراملی، به همراه ذی صصی به متقاضیان وورزشی، نمایشگاهی و سایر خدمات تخ
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ه شده و ، احداث و اداریابیمکان، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و استانداردهای مربوطه، موردنیازکلیه فضاهای و  زیر بنایی و خدمات روبنایی

  .باشدمیوفق مفاد این دستورالعمل  برداریبهره دارای طرح مصوب، پروانه تأسیس و مجوز

تخصصی، احداث فضای اسکان کارکنان و خدمات مرتبط با آن مطابق طرح مصوب، در قالب  هایشهرکدر  :(9تبصره )

 کاربری و عملکرد اصلی شهرک میسر بوده و امکان تفکیک و واگذاری ندارد.

 الخصوصعلی)ساخته نشده(،  تخصصی ایجاد شده، در حال احداث یا مصوبهای ها و مجموعهمراکز، مجتمع :(0تبصره )

رک، بایستی به عنوان شه اند، در صورت داشتن نصاب این بند، متناسب با نقش خود،مواردی که در اراضی دولتی واقع شده

ممنوع  هاآنتمع و مجموعه با مفاد این دستورالعمل منطبق شوند. از تاریخ تصویب این دستورالعمل، اطلاق واژه مرکز، مج با

 است.

در صورت  ،هاآناقتصادی و حمایت از ایجاد و توسعه  پذیریتوجیهتخصصی، به منظور تقویت  هایشهرکدر  (:9) تبصره

برای  موردنیازفضاهای  به تواندمیدرصد از سطح و زیربنای کل شهرک  61وجود قابلیت پذیرش نقش و عملکرد مکمل، تا 

 مربوطه اختصاص یابد.  ، فضاها و خدماتهازیرساختعملکرد مکمل به همراه 

درصد از  11های اقامتی به منظور حمایت از ایجاد و توسعه تأسیسات گردشگری عمومی، صرفاً تا در شهرک (:1تبصره )

و یا سایر  تأسیسات گردشگری بایست بهاختصاص یابد و مابقی شهرک می« غیر دائم سکونت»تواند به سطح کل شهرک می

رای کل ها بتأسیسات عمومی و خدمات مرتبط با آن تخصیص یابد. حداکثر تراکم ساختمانی قابل احداث در اینگونه شهرک

 گردد.درصد سطح عرصه کل شهرک تعیین می 11مستحدثات حداکثر 

تخصصی به شرح مندرج  هایشهرکهر یک از  قابل استقرار در یو عملکردهاتعاریف، مراجع اصلی صدور مجوز  (:5تبصره )

ها درج پیوست تخصصی که در هایشهرک. سایر باشدمی( جز لاینفک این دستورالعمل 6) ( و3) شماره هایپیوستدر 

مستقل، شهرک تخصصی محسوب شده و  پذیرینقشاند، در صورت وجود مقررات خاص و دلایل توجیهی کافی برای نشده

 خواهند بود. ، مشمول مفاد این دستورالعملعالیشورایبا تصویب 

 شهرک تولیدی: -0-9

کشاورزی، ) )شهرک و ناحیه صنعتی(، کشاورزی ، به منظور تولید صنعتیربطذیشهرکی است که با تصویب مرجع قانونی و مطابق مقررات دستگاه 

 ند. شومی برداریبهره، احداث و یابیمکانی، شیلات(، صنفی )صنایع دستی، چوب، چرم و...(، ردامپرو
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صنعتی و کشاورزی صرفاً از نظر نحوه تأمین سکونت سازمانی و خدمات  هایشهرکویژه شهرک تولیدی به (:9تبصره )

د مقررات خاص و مشابهت با تولیدی در صورت نبو هایشهرک. سایر باشندمیشاغلان، تابع این دستورالعمل  موردنیاز

توانند در قالب شهرک تخصصی، مشمول مفاد این (، می3تخصصی مندرج در پیوست شماره ) هایشهرکهای عملکرد

 دستورالعمل باشند.

واحد و  311شهرک مسکونی ) حدنصاب در کهدرصورتیتولیدی،  هایشهرکنیاز سکونتی شاغلان یا کارکنان  (:0تبصره )

ستقرار در داخل یا جوار شهرک نداشته، و یا امکان تأمین مسکن در بیشتر( باشد و از نظر قانونی یا محیط زیستی امکان ا

  تأمین شود. در قالب شهرک مسکونی وفق مفاد این دستورالعمل تواندمیشهرهای پیرامون نداشته باشد، 

 (: موارد شمول0ماده )

 یمو حرهای قابل تبدیل به شهرک در خارج از محدوده ها و مجتمعهر نوع شهرک یا مراکز، مجموعهنگهداری و اداره  ،برداریتأسیس، بهره

زشی، آوری، لجستیک، ورهنری، علم و فنوقت(، فرهنگی ـ )اقامت م غیر دائم های قابل استقرار، از قبیل مسکونی دائم وبا تمامی نقششهرها، 

و مقررات موضوعه و صدور موافقت اصولی دستگاه قوانین  بر اساسکه صنعتی و کشاورزی(  هایشهرکجز ، )بهدانش، سلامت و سایر عملکردها

، مشمول گرددمیهای دولتی یا اشخاص حقوقی غیردولتی احداث در چارچوب معیارهای فنی، حقوقی و مدیریتی، توسط دستگاه ربطذی

 باشند.دستورالعمل حاضر می

 شهرک و طراحی ریزیبرنامهنظام  :(9ماده )

 :دشومیمرحله به شرح زیر تعیین  دومشتمل بر  طراحی شهرک، مطالعات و ریزیبرنامهنظام 

 :طرح جامع شهرک -9-9

های ها و برنامه)دارای رتبه شهرسازی( و مطابق شرح خدمات ابلاغی، مبتنی بر اهداف، سیاست صلاحذیطرحی است که، توسط مشاور 

های ایجاد، نقش )فرابخشی و بخشی( تهیه، و طی آن، ضرورتهای فرادست ای، مطالعات فنی و حقوقی و احکام و پیشنهادهای طرحتوسعه

بر محیط پیرامون، قشربندی اجتماعی و  محیطیزیستکاربری زمین، اثرات اجتماعی، اقتصادی و  ریزیبرنامه، پذیریجمعیتعملکردی و 

البدی، شامل فرم ک) و چارچوب طراحی شهری اقتصادی جامعه هدف، احصا شده، گزینه مکانی بهینه استقرار شهرک، انتخاب، ایده کلی کالبدی
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 رسد.می عالیشورایبه همراه نظام تأمین مالی شهرک ارائه و به تصویب  نظام حرکت و دسترسی و منظر شهری(، کلیات ضوابط و مقررات

.( .. و لغزشزمینسیل زلزله ان )دافند غیر عامل و مدیریت بحرباید با رعایت کلیه ملاحظات و الزامات مربوط به حوزه پ هاشهرک یابیمکان

 صورت پذیرد. 

 :و طراحی شهری شهرک سازیآمادهطرح  -9-0

صلاح توسط مشاور یا مشاوران ذی( هاشهرکشرح خدمات و شرایط خاص انواع )شرح خدمات ابلاغی  طرح شهرک و بر اساسطرحی است، که 

 گیرد. قرار می تأسیس شهرک، مبنای صدور پروانه ستاد تصویبارائه و با طی آن نتایج مطالعات و طراحی و مدارک زیر  تهیه و

 ،شهرسازیتفصیلی ضوابط و مقررات  (3

 و مختصات حدود اربعه قطعات، بر و کفنقشه تفکیکی،  (6

 ،هاو تقاطعر های اجرایی شبکه معابنقشه (1

 ،سطحی هایآبآوری، هدایت و دفع جزئیات شبکه جمع (1

 ،انتقال و تصفیه فاضلاب، آوریجمعشبکه  تأسیساتنقشه اجرایی  (3

 ..،. و گاز و برق شبکه آب، یعو توزانتقال  و نقشه تأمیننحوه  (1

تیپ بندی قطعات و الگوهای معماری، جزئیات محوطه آرایی، ضوابط عرصه  بعدی طراحی شهری شهرک )دستور کار طراحی،طرح سه (7

 (،نی، سیما و منظرهمگا

 عملیات اجرایی به تفکیک هر مرحله، بندیزمانبندی اجرایی و برنامه مرحله  (3

 شهرک، برداریبهرهساختار مدیریت و  (1

 های قانونی لازم مانند پدافند غیر عامل مطابق مقررات مربوط.پیوست  (31

 شود.ستاد مطرح می و عالیشورایسایر موضوعات مرتبط حسب نوع شهرک، از نظر   (33

ماه پس از تصویب این دستورالعمل، چارچوب مطالعات و شرح ( 1دبیرخانه ستاد موظف است، ظرف مدت سه )(: 9) تبصره

 را با توجه به تعاریف فوق، ضوابط قانونی اسناد طرح و« سازی و طراحی شهریطرح آماده»و « طرح جامع شهرک» خدمات

 ابلاغ نماید.  عالیشورایدبیر  تأییدبا تصویب ستاد و  ، تدوین وهاشهرکشرایط خاص انواع 
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ده کننات محلی و الزامات فنی مرجع صادرهای هر شهرک، متناسب با نقش و عملکرد و مقتضیح خدمات طرحشر(: 0تبصره )

صلاح، تدقیق و مبنای مطالعات (، توسط مشاور ذی3اساس چارچوب شرح خدمات نمونه موضوع تبصره ) موافقت اصولی و بر

 و طراحی قرار خواهد گرفت.

 کشور سازیشهرکستاد مدیریت  :(1ماده )

ای دولت هبرای دستیابی به اهداف و سیاست ی،امکانات سرزمین ظرفیت وو استفاده از در کشور سازی و ترویج شهرک، ، تشویقتنسیقبه منظور 

بری مدیریت و راه ، وسوکیاز سازی ساماندهی امر شهرک طورکلی و به موردنیازهای مسکن، سایر کاربریتأمین ، و ایجاد محیط زیست بهتر

 د:شومیبه ترتیب زیر تشکیل « کشور سازیشهرکستاد مدیریت »سوی دیگر، ستادی تحت عنوان مناسب آن از 

 ستاداعضای  -1-9

 مدیرعامل شرکت عمران )رئیس ستاد(، (3

 نماینده معاونت شهرسازی و معماری وزارت راه و شهرسازی، (6

 نماینده وزارت کشور، (1

 نماینده وزارت جهاد کشاورزی، (1

 نماینده وزارت نیرو، (3

 ،یو گردشگرنماینده وزارت میراث فرهنگی، صنایع دستی  (1

 ،عالیشورای صویبو ت به پیشنهاد ستاد موردنیازدو نفر متخصص در رشته  (7

 عماری اداره کل استان )حسب مورد(،معاون شهرسازی و م (3

 ،موافقت اصولی )حسب مورد( صادرکنندهنماینده دستگاه  (1

 .)حسب مورد بدون رأی( تمامیمهن هایشهرکیا نماینده هیأت امنا در مورد  سازشهرک  (31

تبط از بین مدیران کل با گرایش تخصصی مر بایستیعضو(  هایدستگاه)نماینده  حقوقی ستاداعضای  نمایندگان :(9تبصره )

، به صورت کتبی به عالیشورایاز سوی نماینده و عضو دستگاه مربوطه در شهرسازی، معماری و عمران انتخاب و حوزه با 

 د.شومیرئیس ستاد معرفی و حکم عضویت در ستاد به امضای رئیس ستاد صادر 
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  .دشومیاتخاذ جلسات ستاد با حضور اکثریت اعضا رسمیت یافته و تصمیمات آن با رأی اکثریت اعضا  :(0تبصره )

توسط شرکت عمران )معاونت  ستادای وظایف دبیرخانه .باشدشرکت عمران می مدیرعاملبر عهده  ستادریاست  (:9تبصره )

ا ب حسب مورد ستاد. مکاتبات دشومیمنصوب  ستادتوسط رئیس  ستادگیرد و دبیر توسعه مسکن و شهرسازی( صورت می

 شود.می انجامستاد امضای رئیس یا دبیر 

صصی های تخ، گروهستاد به حجم وظایف محوله یا موضوعات تخصصی، به پیشنهاد دبیر تواند با توجهمی ستاد(: 1تبصره )

 .شکیل دهدت ستاد،)حسب مورد( و کارشناس خبره موضوع به تشخیص دبیر  ربطذی یهادستگاهو متشکل از نمایندگان اعضا 

 :ستادوظایف و اختیارات  -1-0

، جهت ارائه به دبیر «سازی و طراحی شهریطرح آماده»و « شهرکجامع طرح » چارچوب مطالعات و شرح خدمات تصویبو  بررسی (3

 ،برای ابلاغ عالیشورای

 (،6و  3)مرحله  سازی و طراحی شهری شهرکبررسی و تصویب طرح آماده (6

 رک،ههای شها و نقشهها، طرحرسیدگی به گزارشات نظارتی و کنترل رعایت ضوابط و مقررات و معیارهای شهرسازی و معماری در گزارش (1

 شهرک، برداریبهرهموافقت با صدور پروانه تأسیس و پروانه  (1

 ،عالیشورای 61/31/11( مصوبه 3و پیشنهاد ابطال مصوبه شهرک به استناد بند ) برداریبهرهصدور مجوز لغو پروانه تأسیس و پروانه  (3

 های مرتبط،نامهتصویب شیوه ها وچارچوب مدیریت اجرایی و کنترل پروژه در فرآیند احداث و نگهداری شهرک تأیید (1

 ،در چارچوب مقررات مصوب موردنیازها و سایر موارد نامهها و شیوهدستورالعمل بررسی و تصویب (7

 های شهرک، طرح تصویب تغییرات غیراساسی بعدی در (3

  شهرک،های خاص هر دستورالعمل نحوه محاسبه، وصول و هزینه کرد، هزینه صدور پروانه ساختمان و تعرفه تأیید (1

 چارچوب تشخیص صلاحیت فنی و مالی متقاضی، تأیید  (31

 ،سازشهرکرسیدگی به تخلفات مربوط به اجرای تعهدات   (33

 ،هاشهرکنحوه نقل و انتقال و فروش اراضی  ضوابط وعالیه بر  نظارت  (36

 (،31)موضوع ماده  هایمجموعهها، ها، مراکز، مجتمعشهرکو تطبیق  شناسایی  (31

  ،چارچوب قوانین و ضوابط و مقررات مصوب در امکانات و تسهیلات و تمهید در کشور سازیشهرکتشویق و ترویج  هایسیاستپیشنهاد   (31
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 و رئیس ستاد. عالیشورایانجام سایر امور به موجب مواد آتی این دستورالعمل یا موارد خاص ارجاعی از سوی   (33

 :ستادوظایف و اختیارات دبیرخانه  -1-9

ها و ای، مجموعه شهری، آمایش استان و طرحای، ناحیههای منطقهتوسعه و عمران مصوب کشور به ویژه طرحمطالعه و بررسی اسناد  (3

 رک،های مناسب برای ایجاد انواع شهپیشنهادی و مکان هایشهرکهای بخشی و فرابخشی با استفاده از خدمات کارشناسی و شناسایی برنامه

تولیدی و خدماتی کلان و سایر دلایل کارشناسی، برای تحقق اهداف مندرج  هایفعالیتایجاد و توسعه  یلبه دلهایی که شناسایی مکان (6

ارد و دبینی نشده و یا با آن مغایرت های فرادست مصوب پیشد، لیکن در طرحشومی( این دستورالعمل مناسب تشخیص داده 1) در صدر ماده

 تهیه گزارش توجیهی مربوطه،

های مناسب احداث شهرک در اراضی ملی و دولتی در زمان تهیه، بررسی و شناسایی و پیشنهاد مکان در خصوصانه اعلام نظر دبیرخ (1

 ،..(. و ایناحیهای، منطقه های ملی،)طرح های فرادستتصویب طرح

سازی در مورد نظر و ترویج شهرک هایشهرکگذاران برای ایجاد های مصوب و فراخوان عمومی برای دعوت از سرمایهاعلان مکان (1

 ر،کشو

 ،«سازی و طراحی شهریطرح آماده»و « طرح شهرک»و چارچوب شرح خدمات،  نویسپیشتدوین  (3

 و طراحی شهری، سازیآمادهشهرک و طرح بررسی و ارزیابی کارشناسی طرح  (1

 ،دستا گیریتصمیمنظارتی برای  هایاعمال نظارت عالیه بر احداث شهرک و تهیه گزارش (7

 ،انسازشهرکو  متقاضیان احداث شهرک ارائه مشاوره فنی و حقوقی به (3

 ،های محولهستاد و مأموریتای مربوط به انجام کلیه مکاتبات و امور دبیرخانه (1

 ،در چارچوب مقررات مصوب موردنیازها و سایر موارد نامهها و شیوهنویس دستورالعملتدوین پیش  (31

 ،های تخصصیو گروه ستادانجام امور مربوط به تشکیل و برگزاری جلسات   (33

 ،سازیشهرکشرکت در جلسات کارگروه زیربنایی استان با موضوع   (36

 ،در سطح ملی و استانی هاشهرکاندازی سامانه هوشمند پایش و نظارت راه  (31

 ها،شهرک “سامانه برخط پنجره واحد”اندازی پیگیری راه  (31



 

 
 

 
 94 | 21صفحه 

 تهیه و تسلیم تقاضا و مدارک مقدماتی :(5ماده )

برخط  سامانه”حقوقی( احداث شهرک، بایستی بدواً، تقاضای خود را به همراه اسناد و مدارک زیر در سامانه صدور مجوز شهرک متقاضی )حقیقی/

اندازی ن راهزما صورت حضوری تسلیم کند. تامستقر در دبیرخانه کارگروه زیربنایی )اداره کل( بارگذاری نموده و اصل مدارک را به  “پنجره واحد

 .این سامانه، متقاضی باید حضوراً و به صورت نسخه چاپی و فایل تقاضا و مدارک مربوطه را به اداره کل تسلیم نماید

 طرح جامع شهرک به انضمام مدارک لازم وفق مفاد این دستورالعمل و سایر موارد اعلامی دبیرخانه، (3

ثبت اسناد رسیده باشد، و یا مجوز واگذاری زمین  تأییدکه به  مالکیت اسناد یرتصوبه انضمام  UTMن با مختصات ارائه نقشه ثبتی زمی (6

 ، وفق مقررات مربوط، به صورت اجاره یا انتقال مالکیت، ربطذیدولتی  هایدستگاهبرای احداث شهرک تخصصی به نام متقاضی توسط 

رارداد یا یا ق نامهشراکتدر صورتی که زمین مورد نظر بیش از یک مالک، اعم از مشاع یا مفروض داشته باشد، اصل  تبصره:

 محضری بین مالکین مبنی بر موافقت با ایجاد شهرک در اراضی مورد نظر؛ نامهموافقت

اینکه زمین جز اراضی مشمول قانون اصلاحات اراضی و یا ملی شده یا دولتی زمین مورد نظر و  ...( )بایر، دایر و مستندات نوعیتارائه  (1

 )واگذاری به صورت آنامکان استفاده از مجوزهای لازم در مورد  جز این قبیل اراضی باشد،زمین مورد نظر در صورتی که باشد. )موات( نبوده 

 استفاده از آن( باید ارائه شود. اجاره یا انتقال مالکیت یا اعلام امکان واگذاری و بلامانع بودن 

 صلاحیت اجرایی و توان مالی متقاضی جهت احداث شهرک،  ارائه مستندات لازم برای اثبات (1

 برای شهرک تخصصی، ربطذیارائه موافقت اصولی دستگاه  (3

 مربوط به پیگیری تقاضا و صحت مدارک طبق فرمت ابلاغی، هایهزینهنامه از سوی متقاضی مبنی بر پذیرش مسئولیت و تسلیم اقرار (1

تدوین و به « ماه 1»ت فنی و مالی متقاضی را ظرف مدت دبیرخانه ستاد موظف است، چارچوب تشخیص صلاحی :تبصره

 ستاد برساند.  تأیید
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 رسیدگی، تکمیل مدارک و تصویب تقاضا :(2ماده )

 با همکاری دبیرخانه ستاد، نسبت به بررسی مدارک مربوطه، موقعیت شهرک نسبت به محدوده و حریم شهرهای پیرامون، کلاداره  -1-3

پنجره  سامانه برخط”های زیر را از طریق اقدام و استعلام فرادست یهاطرحتأمین مالی پیشنهادی و جایگاه شهرک در  و نظامصلاحیت متقاضی 

 اخذ نماید. ربطذی هایزمان استقرار سامانه( از دستگاه یا به صورت دستی )تا“ واحد

و انهار و مسیل  هاحرایم رودخانه و اعلام ای استان از نظر امکان و شرایط تأمین آب و برق شهرکآب/ برق منطقه هایشرکتگواهی  -1-3-3

 ها،و قنوات و چاه

گواهی تأمین آب، مجوز تخصیص  علاوه بر، عالیشورایمتقاضی شهرک موظف است، در صورت تصویب شهرک در  تبصره:

 آوری و تصفیه فاضلاب را نیز از دستگاه تابعه وزارت نیرو اخذ و به دبیرخانه ستاد ارائه نماید.امکان جمع آب و

انون حفظ ق «یک» ماده «یک»اخذ مجوز کمیسیون تبصره ) غییر کاربری آن از کشاورزیگواهی بلامانع بودن استفاده از زمین و یا ت -1-3-6

 ،غیردولتیدر خصوص اراضی مطابق مقررات مربوطه از سازمان جهاد کشاورزی استان  ،ها(کاربری اراضی زراعی و باغ

 13ماده  1)موضوع تبصره  اراضی حفاظتی چهارگانه محدوده گواهی اداره کل محیط زیست استان مبنی بر عدم قرارگیری زمین در -1-3-1

 ،آلاینده ی( و حریم واحدها31/1/3131ها و مراتع مصوب برداری از جنگلاصلاحی قانون حفاظت و بهره

گردشگری در  تأسیساتمحیطی های زیستبرای ارزیابی شاخص موردنیازهای با توجه به لزوم استخراج داده تبصره:

شهرک تهیه و مبنای اعلام نظر خواهد  سازیآمادهمشمول، در مرحله  هایشهرکمحیطی مربوطه، ارزیابی زیست هایشهرک

 شد.

ط به استان و ضوابط مربومیراث فرهنگی در درون و پیرامون زمین پیشنهادی از  تاریخی باارزشحریم آثار و ابنیه  ومحدوده استعلام  -1-3-1

 آن،

ای هوفق مقررات از دستگاه حریم جاده، خطوط انتقال انرژی و از این قبیل :های لازم، وفق مقررات موضوعی ماننداخذ سایر موافقت -1-3-3

 ،ربطذی

 “پنجره واحد سامانه برخط”روز از طریق  33مربوطه به شهرک را حداکثر ظرف مدت  هایاستعلام، پاسخ اندموظف ربطذیهای دستگاه -1-6

ام دبه اداره کل منعکس نمایند. در صورت عدم پاسخگویی در زمان مقرر، اداره کل نسبت به ادامه فرایند و طرح موضوع در کارگروه زیربنایی اق

 گردد. خواهد نمود و نظر دستگاه مربوطه در جلسه کارگروه زیربنایی اخذ می
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دستور رخواست را خارج از نوبت در ها، موضوع داستعلام اخذ پاسخ وروزه، ضمن بررسی مدارک  33 موظف است در مهلت مقرر کل اداره -1-1

 ( ماه و خارج از نوبت موضوع را بررسی نماید.3) کارگروه زیربنایی قرار دهد. کارگروه موظف است حداکثر ظرف مدت یک کار

ارگروه ک دبیرخانه کارگروه زیربنایی، در جلسات مرتبط با شهرک، از دبیر ستاد یا نماینده وی برای حضور در جلسات تبصره:

 خواهد آورد. به عملدعوت  زیربنایی

خدماتی و فعالیتی مناسب، در و در صورتی که ضرورت ایجاد و مکان مورد نظر برای احداث شهرک قبلاً به عنوان مراکز جمعیتی  -1-1

 باشد، در صورت باقی عالیشورایبینی شده و یا به صورت موردی دارای مصوبه مصوب، پیش بالادستهای یا سایر طرح ایناحیههای طرح

شهرک، مصوب قلمداد شده و  یابیمکانبودن شرایط، )به تشخیص اداره کل و ستاد(، ضمن درج در مطالعات طرح شهرک، ضرورت احداث و 

خواهد  مورد بررسی قرار ریزیبرنامه( در کارگروه زیربنایی و شورای یابیمکان)بدون نیاز به بررسی ضرورت احداث و مطالعات طرح جامع شهرک 

رح خدمات عات کامل طبق شانجام مطال انقضای افق طرح فرادست، یا تغییر موقعیت یا شرایط زمین، ای وگرفت. در صورت تغییر شرایط منطقه

 قرار خواهد گرفت. دستور کاردر 

و تسریع فرآیند، موضوع درخواست را خارج از نوبت و در اولین جلسه خود مورد بررسی  سازیشهرکریزی به منظور ترویج برنامه شورای -1-3

 دهد. می قرارو تصویب 

 “سامانه برخط پنجره واحد”از طریق ، همراه با گزارش و کلیه مدارک مربوطه ریزیبرنامهپس از تصویب در شورای  جامع شهرک طرح -1-1

ل ، مراتب به همراه دلایریزیبرنامهدر صورت عدم تصویب درخواست در شورای  .شودارسال می عالیشورایبه دبیرخانه و به صورت فیزیکی 

بدیهی است دبیرخانه کارگروه زیربنایی و مراجع بررسی و تصویب استان در صورت عدم تصویب درخواست،  .گرددمیمربوطه به متقاضی اعلام 

 رارنامهاقدر این راستا،  های لازم نخواهند داشت.های انجام شده برای تهیه طرح و اخذ استعلاممسئولیتی در قبال متقاضی و هزینه گونههیچ

 تسلیم خواهد شد. همراه ارائه مدارک تقاضای شهرک به دبیرخانه کارگروه زیربنایی ستاد،متقاضی طبق مفاد ابلاغی از سوی رئیس 

بت نسموظف است،  عالیشورایشود. دبیرخانه ارجاع می عالیشورایو مستندات واصله، جهت بررسی و اعلام نظر به دبیرخانه  مدارک -1-7

حضور نماینده ستاد اقدام نماید. زمان بررسی و تصویب طرح شهرک نباید از  عالی بایراموضوع برای ارائه به شو بندیجمعبه تشکیل جلسه و 

 روز کاری تجاوز نماید. 11

بلاغ ا )دبیرخانه ستاد( به استانداری و شرکت عمران زمانهم ،در صورت تصویب طرح، مصوبه مذکور به همراه کلیه مدارک و مستندات -1-3

 .شودبه متقاضی ابلاغ می ستاداز طریق اداره کل یا  تقاضا، مراتب در صورت رد .شودضبط می عالیشورایدر دبیرخانه  نسخهو یک 
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ثبت شرکت  و طراحی شهری شهرک، همچنین سازیآماده، اداره کل مراتب را جهت تهیه طرح عالیشورایدر صورت تصویب طرح در  -1-1

به نام شهرک  ثبت شرکت سهامی. متقاضی حقیقی موظف است، تا زمان صدور پروانه تأسیس شهرک، نسبت به کندمیحقوقی به متقاضی ابلاغ 

 ت،موظف اس با فعالیت شهرک،در صورت عدم انطباق اساسنامه متقاضی حقوقی  قرار دهد.اداره کل و ستاد اقدام و مدارک مثبته را در اختیار 

ل را برای ادامه بررسی به اداره ک درج شده در روزنامه رسمیاصلاح و مدارک مثبته و آگهی  سازیکشهرمتناسب با فعالیت  شرکت را،اساسنامه 

 و ستاد ارائه نماید. 

های وزارت راه و شهرسازی و اساسنامه مصوب از سوی تقاضای احداث شهرک در چارچوب سیاست که صورتیدر  تبصره:

 (ی)دبیرخانه کارگروه زیربنای تابعه آن مطرح شده باشد، نتایج مطالعات طرح شهرک به اداره کل هایشرکتشرکت عمران یا 

لازم، تکمیل مدارک و پیگیری طی فرآیند بررسی و  هایاستعلامارسال و اداره کل موظف است با اولویت، نسبت به اخذ 

 اقدام نماید. ریزیبرنامهتصویب در کارگروه زیربنایی و شورای 

حت ت تأسیسات، صرفاً معطوف به نقش تخصصی و واحدها و ربطذیصادره توسط دستگاه  موافقت اصولیتخصصی،  هایشهرک در -1-31

 خواهد بود. سازیها، تابع ضوابط و دستورالعمل شهرکنظارت دستگاه مربوطه وفق قوانین و مقررات موضوعه بوده و سایر کاربری

 صدور پروانه تأسیس شهرک :(7ماده )

( دستورالعمل، دبیرخانه ستاد با همکاری 1( و )3و مستندات موضوع مواد ) به همراه کلیه مدارک شهرک جامع وصول مصوبه طرح پس از -7-3

سامانه ”نسبت به بررسی و کنترل مدارک و مستندات مذکور اقدام نموده و هرگونه نقص یا ایراد در مدارک را ضمن ثبت در  ربطذیهای دستگاه

نماید. متقاضی موظف است، نسبت به رفع نواقص یا ایرادات، اقدام و و متقاضی ابلاغ می عالیشورای، همزمان به دبیرخانه “برخط پنجره واحد

تخاذ جهت ا عالیشورایمدارک را مجدداً در سامانه بارگذاری و به دبیرخانه تحویل نماید. در صورت عدم امکان رفع نواقص، موضوع به دبیرخانه 

 اهد شد.تصمیم گزارش خو

و طبق شرح  عالیشورایمصوبه مفاد با توجه به که را  شهرکو طراحی شهری  سازیآمادهطرح متقاضی موظف است، یک نسخه  -7-6

بارگذاری و همزمان در قالب بانک اطلاعات مکانی  “سامانه برخط پنجره واحد”تهیه شده، در  صلاحتوسط مهندسین مشاور ذی ابلاغی، خدمات

 دبیرخانه ستاد، جهت بررسی و تصویب به دبیرخانه ستاد تسلیم نماید. تأییددر فرمت مورد 

 دهد. قرار می بررسیمورد و طراحی شهری شهرک را  سازیآمادهطرح ستاد ظرف یک ماه  -7-1
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تاد توسط نماینده وزارت نیرو و عضو س شهرک بایستی در این مدت، فاضلاب و ، برقآب تأسیساتاجرایی  هاینقشه :تبصره

د تابعه استانی وزارت نیرو، نماینده وزارت نیرو و عضو ستا هایشرکت تأییدگردد. در صورت نیاز به بررسی و  تأیید وبررسی 

..(، .ها حسب مورد )گاز، مخابرات ویه سایر دستگاهتأییدیه آن در مهلت مقرر اقدام نماید. تأییدموظف است، نسبت به اخذ 

 شود. و ارائه اخذ در مهلت اعلام شده توسط ستاد متقاضیبایستی با پیگیری 

و ثبت شرکت یا  در صورت کامل بودن مدارک و مستندات لازم ،و طراحی شهری شهرک در ستاد سازیآمادهپس از تصویب طرح  -7-1

 و تجهیزات، تأسیساتدر خصوص اجرا و انتقال مشاعات ) ساز به اداره کلسپردن وکالت محضری شهرک اصلاح اساسنامه شرکت موجود و

ی ، پروانه تأسیس با امضاستادالحساب یا قطعی( از سوی دبیرخانه النظاره اعلام شده )علیات عمومی( شهرک، همچنین واریز حقخدم فضاها و

 گردد.بارگذاری می “پنجره واحد سامانه برخط”مدیرعامل شرکت عمران )رئیس ستاد( و به نام شخص حقوقی مزبور صادر و در 

سازی و طراحی شهری شهرک، کلیه اسناد مدارک طرح را به تعداد لازم به صورت فیزیکی و ، پس از تصویب طرح آمادهسازشهرک -7-3

 دارک طرح درمنماید. دبیرخانه ستاد ضمن نگهداری اصل پروانه به همراه یک سری کامل از اسناد و الکترونیکی به دبیرخانه ستاد تحویل می

 :دینمایمآرشیو فنی شرکت عمران، نسخ و مدارک مرتبط را ممهور به مهر شرکت عمران با امضای رئیس ستاد به مراجع زیر ابلاغ 

 ،یک نسخه پروانه تأسیس به انضمام نقشه کاربری اراضی شهرک :عالیشورایدبیرخانه  (3

سازی و طراحی شهری شهرک به استثنای نقشه تفکیکی قطعات یک نسخه پروانه تأسیس به همراه اسناد و مدارک طرح آماده اداره کل: (6

 و انتفاعی،های مسکونی، تجاری و پلاک

 ،یک نسخه پروانه تأسیس به انضمام نقشه کاربری اراضی شهرک تخصصی(: هایشهرک)در  موافقت اصولی صادرکنندهمرجع  (1

 ،آب و برق و فاضلاب شهرک تأسیساتهای کاربری اراضی و یک نسخه تصویر پروانه تأسیس به همراه نقشه نیرو:وزارت  (1

و طراحی شهری شهرک به استثنای نقشه تفکیکی  سازیآمادهاسناد و مدارک طرح  یک نسخه پروانه تأسیس به همراه ساز:شهرک (3

 های مسکونی، تجاری و انتفاعی،قطعات و پلاک

ن دولتی در زمی واگذارکنندهیک نسخه تصویر پروانه تأسیس به همراه نقشه کاربری اراضی شهرک، حسب مورد به دستگاه  مراجع:سایر  (1

 ها.تخصصی و سایر دستگاه هایشهرک
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 ماهش شباشد و فقط برای می تأسیساز تاریخ صدور پروانه  «شش ماه شمسی» مدت اعتبار پروانه برای شروع عملیات اجرایی شهرک، -7-1

نسبت به شروع عملیات اجرایی شهرک اقدام و  ،طی این مدت ،ظف استوم سازشهرک، قابل تمدید خواهد بود. ستاددیگر به تشخیص رئیس 

  .اعلام نماید ستادموضوع را رسماً به اداره کل و دبیرخانه 

 تسطیح زمین و زیرسازی( که پس ازسازی )آماده شروعو  کوبیمیخنقشه مسیرها و  سازیپیادهزمان شروع عملیات  :تبصره

تاریخ شروع عملیات اجرایی شهرک خواهد بود. عملیات تجهیز کارگاه، شروع  عنوانبهد، شومیاخذ پروانه تأسیس انجام 

 شود. عملیات احداث شهرک محسوب نمی

ساز موظف است شمسی است. شهرک( سال 3(، حداکثر پنج )سازشهرکمدت اعتبار پروانه تأسیس برای اجرای کامل شهرک )تعهدات  -7-7

نجام ، به ارسدمیتعیین شده، که متناسب با مساحت و حجم عملیات اجرایی به تصویب ستاد  زمانمدتعملیات اجرایی کامل شهرک را در 

، ارائه دلایل توجیهی لازم و عدم وجود موانع قانونی سازشهرک، به درخواست تواندمیکامل اخذ نماید. اعتبار پروانه  برداریبهرهرسانده و پروانه 

، تمدید شود. چنانچه دلایل توجیهی سازشهرکهای مربوطه توسط ( سال دیگر، با پرداخت هزینه3تا حداکثر پنج ) باریکبا تصویب ستاد، برای 

ایی شهرک در مدت درخواست شده برای تمدید، ساز برای تمدید پروانه توسط ستاد موجه تشخیص داده نشود، یا اتمام عملیات اجرشهرک

نباشد، و یا بعد از انقضای دوره تمدید اعتبار پروانه، عملیات اجرایی شهرک خاتمه نیابد، ستاد بایستی پیشنهادات لازم در خصوص  پذیرامکان

ز این ا وق مکتسبه احتمالی اشخاص وساز، نحوه تأمین حقو در حال ساخت، تغییر شهرک شدهساختههای نحوه تکمیل بخش کاهش محدوده،

 قبیل موارد را ارائه نماید. 

و طراحی شهری شهرک(  سازیآمادهاجرایی کل شهرک )مصوب در طرح  بندیزمانساز موظف است، برنامه شهرک :تبصره

اد ارائه دبیرخانه ست و بهزمانی معین، به همراه برنامه اجرایی سالانه تنظیم  هایدورهو در  را به تفکیک اولویت مراحل اجرایی

نماید. برنامه مذکور به عنوان پیوست پروانه تأسیس درج و مبنای اقدامات اجرایی و نظارت قرار خواهد گرفت. برنامه فوق با 

 در سقف مدت اعتبار پروانه را خواهد داشت. یروزآوربهستاد امکان بازنگری و  تأییدتوجه به شرایط، با 

و تجهیزات، فضاهای سبز عمومی و  تأسیسات، سازیآمادهساز به منظور تضمین اجرای تعهدات خود در قبال اجرای عملیات شهرک -7-3

درصد اراضی انتفاعی خود در محدوده شهرک را  61اجرایی مصوب، مکلف است، معادل  بندیزمانی خدماتی عمومی، طبق برنامه هاناساختم

موقت در اختیار اداره کل یا شرکت عمران قرار دهد، تا در صورت عدم اجرای تعهدات فوق و لغو احتمالی  طوربهاز طریق سپردن وکالت بلاعزل 

در سقف تضمین سپرده شده، توسط اداره کل میسر گردد. در صورت واگذاری زمین  سازشهرکپروانه تأسیس شهرک، امکان اجرای تعهدات 
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درصد اراضی انتفاعی شهرک را به صورت ضمانت  61موظف است معادل ارزش  سازشهرکط، دولتی برای ساخت شهرک مطابق مقررات مربو

 سازشهرکپس از اجرای تعهدات به صورت تدریجی یا یکجا به  سازشهرکنماید. وثیقه و تضامین اخذ شده از  معتبر به شرکت عمران ارائه

 دشومیمسترد 

ز ابطال، لغو یا ابطال گردد، پیش ا ربطذیبه هر دلیلی مجوز واگذاری زمین دولتی یا موافقت اصولی صادره توسط دستگاه  که یصورتدر  -7-1

 ابطال مجوز واگذاری یا موافقت اصولی، تأییددستگاه مربوطه موظف است دلایل توجیهی ابطال مجوز مذکور را به ستاد ارائه نماید. در صورت 

 با تصویب ستاد لغو خواهد شد. تعیین تکلیف حقوق مکتسبه احتمالی، پروانه تأسیس شهرک با تصویب ستاد، ضمن

ه درخواست بیا حقوقی باشد،  غیر اساسی که دارای توجیه فنی و اجرایی تغییراتباشد. در طرح شهرک ممنوع می هرگونه تغییر اساسی -7-31

 خواهد بود. اجرابلقامتقاضی و پیشنهاد اداره کل، در ستاد مطرح و در صورت تصویب 

 افزایش ظرفیت»، «تغییر در نقش و عملکرد اصلی شهرک»از:  اندعبارتها تغییرات اساسی شهرک مصادیق (:9) تبصره

ه و شریانی و ورودی بمعابر اصلی حذف »، «تغییر در محدوده مصوب»، «کلی ساختمانیافزایش تراکم »، «پذیریجمعیت

 «.رعایت حرایم قانونی و تأسیساتی عدم»و « عمومی کاهش سرانه فضای خدماتی»، «شهرک

اه تخصصی که دارای موافقت اصولی از دستگ تأسیساتهای در مورد تغییر کاربری یا ضوابط اراضی مربوط به واحد (:0) تبصره

نهاد با پیشهای مذکور یا مرجع دیگری بوده و یا زمین مربوطه از طریق دستگاه دولتی واگذار شده باشد، موافقت دستگاه

 .مطروحه ضروری است

شهرسازی و معماری ایران  عالیشورایمنوط به تصویب  مجاور، موضوع این دستورالعمل به حریم یا محدوده شهر هایشهرکالحاق  -7-33

 خواهد بود.

د، به استناد شومیبه محدوده و حریم شهرها الحاق  عالیشورایجامع مصوب  یهاطرحمطالعات  بر اساسیی که هاشهرکمحدوده  -7-36

وب طرح مص مقررات و. لیکن تابع کاربری و ضوابط ردیگیم( قانون تعاریف، تحت کنترل و نظارت شهرداری مربوطه قرار 1( ماده )3تبصره )

 بوده و هرگونه تغییر اساسی در آن ممنوع است. عالیشورایخود در 

 .است عمرانموضوع این دستورالعمل، شرکت  هایشهرکبرای تأسیس تنها مرجع ذیصلاح برای صدور پروانه  -7-31

هاد وزارت به پیشناجرایی آن و سایر مصوبات قانونی  نامهآیینالنظاره به موجب قانون ایجاد شهرهای جدید و تعیین تعرفه هزینه و حق -7-31

 به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید.راه و شهرسازی 
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 برداریهرهبدبیرخانه ستاد موظف است، نحوه محاسبه تعرفه، زمان و نحوه وصول هزینه صدور پروانه تأسیس و پروانه  تبصره:

دبیر  یدتأیهزینه کرد، تدوین نموده و با تصویب ستاد و  و محلمساحت زمین، زیربنا، نوع شهرک، نوع مالکیت  بر اساسرا 

 ستاد ابلاغ نماید. یسرئتوسط  عالیشورای

 عملیات اجرایی شهرک :(0ماده )

 بینی شده در طرحپیش یهاساختمانعملیات زیربنایی، ایجاد خدمات روبنایی و احداث سایر اجرای  ؛عملیات اجرایی هر شهرک شامل -3-3

 .باشدمیو طراحی شهری مصوب شهرک  سازیآماده

  :شهرک شامل موارد زیر خواهد بود عملیات زیربنایی -3-6

 دسترسی به شهرک،های احداث جاده (3

ها، سازی پیاده راهریزی، پخش مصالح، تسطیح و اجرای آسفالت، کفبرداری، خاکسازی نقشه معابر، خاکشهرک: شامل پیادهاجرای معابر  (6

 و پل، حائل احداث دیوار

، احداث دیوار و جدول(طحی )نصب جوی س هایآبآوری، انتقال و دفع : شامل احداث شبکه جمعسطحی هایآبآوری اجرای شبکه جمع (1

 بند،های طبیعی عبوری و ایجاد سیلها و کانالها، مسیلیا جداره در مجاورت رودخانه

 سازی، تصفیه و شبکه توزیع،ذخیره آب: شامل تأمین و احداث شبکه انتقال، تأسیسات (1

 آوری، انتقال و تصفیه فاضلاب،جمعفاضلاب: شامل احداث شبکه  (3

 برق و روشنایی، یهاپستوزیع، نصب انتقال و احداث شبکه ت ن،برق: شامل تأمی تأسیسات (1

 جانبی مخابرات، تأسیساتنصب  ایجاد شبکه و (7

 ،نگهداری و تقلیل فشار تأسیساتگازرسانی: شامل ایجاد خط انتقال، احداث شبکه توزیع و  (3

 های تجدید پذیر و پاک،ایجاد ساختارهای لازم برای استفاده از انرژی (1

و طراحی شهری  سازیآمادهاهداف و رویکردهای شهرک و طرح  بر اساسکه  تأسیساتسایر مصادیق از جمله ایجاد تونل مشترک  (31

 بینی شده باشد.پیش
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برای ایفای نقش اصلی  هاآنهایی است که احداث ای از کاربریمجموعه ایجاد شامل؛ منظور از خدمات روبنایی حسب نوع شهرک، -3-1

 ،انتظامی و اداری ورزشی، فرهنگی،درمانی، ، مذهبی های آموزشی،ساختمانمسکونی شامل؛  هایشهرکشهرک ضروری است. این خدمات در 

ز دفن و و مرکآوری بار، ایستگاه جمعمیدان میوه و تره دائمی و یهاشگاهینما، جایگاه سوخت، اورژانس، آرامستان، ینشانآتششهری ) زاتیتجه

خصصی ت هایشهرکباشد. در ، ایستگاه و پایانه بار و مسافر، پارکینگ عمومی، فضاهای عمومی و پارک و فضای سبز می(بازیافت پسماند

بینی و در برنامه سازی و طراحی شهری مصوب، پیشبا نقش و عملکرد شهرک در طرح شهرک و طرح آماده مصادیق خدمات روبنایی مطابق

 د.شومیابلاغ  سازشهرکعملیاتی احصا و همزمان با صدور پروانه تأسیس به  بندیزمان

، اقامتی، تفریحی، تجاری، خدماتی، کارگاهی و صنعتی ها، حسب نوع شهرک، احداث واحدهای مسکونیمنظور از احداث سایر ساختمان -3-1

 باشد.مجاز و غیره، طبق نقشه کاربری اراضی مصوب می

از مکلف سساز است و شهرکنوع شهرک بر عهده شهرک بر اساسزیربنایی و روبنایی شهرک  تأسیساتمسئولیت تأمین و احداث کلیه  -3-3

بوط مر تأسیساتضوابط و مقررات طرح مصوب اراضی، ساختمان و  بر اساسها، و ساختمان تأسیساتسازی اراضی و احداث است، پس از آماده

احب ص هایشرکتوزارت نیرو یا  رمجموعهیز هایشرکت، به تأسیساتهای دولتی مربوطه ازجمله؛ و ستاد به دستگاه با هماهنگی اداره کل را

 ، نیروی انتظامی تحویلیپزشک آموزشوزارت نیرو، آموزش و پرورش، ورزش و جوانان، درمان و  تأییدصلاحیت بخش خصوصی و تعاونی مورد 

 باشد. این اراضی ممنوع میدهد. هرگونه تفکیک و تغییر کاربری 

 تأسیساتبنایی انتفاعی )مانند برداری از برخی خدمات روبخواهد، بهره ربطذیهای مجوز دستگاه هماهنگی وساز با چنانچه شهرک -3-1

ود به انجام ه با هزینه خ( را مطابق با ضوابط و مقررات دستگاه مربوطهای فرهنگی، نمایشگاه و سایر موارد مشابهورزشی، درمانگاه، سینما، باشگاه

ات برداری قرار دهد، و به هیچ عنوان حق تغییر کاربری قطعتصرفات مالکانه داشته و مورد بهره تواند صرفاً بر اعیانی کاربری مورد نظربرساند، می

  بایستی به این هیأت تحویل گردد.گردند، پس از تشکیل هیأت امنا آن بخش از خدمات و فضاها که جزء مشاعات محسوب می مذکور را ندارد.

سازی را لحاظ و اجرا شهرک در خصوصهای دولت ها و برنامهموظف است در احداث شهرک، سیاست سازشهرک تبصره:

 نماید. 
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 برداریبهرهصدور پروانه  :(1) ماده

 سازی و احداثانجام حداقل عملیات آماده تأییدر به منظور به ترتیب زی برداری مجوزی است، که به شرح مفاد این ماده وپروانه بهره -1-3

 ازد.سبرداری کالبدی و عملکردی تمام یا بخشی از شهرک را فراهم میزیربنایی و خدمات روبنایی در شهرک صادر شده و امکان بهره تأسیسات

ره توسط مرجع صاد برداریبهرهشهرک، صادر شده توسط شرکت عمران، جایگزین مجوز  برداریبهرهپروانه  تبصره:

هرک گردشگری، درمانی، ورزشی و غیره( ش تأسیساتو خدمات تخصصی )از قبیل:  تأسیساتموافقت اصولی برای  صادرکننده

 .باشدمیو بالعکس ن

ن موضوع ای برداریبهره در شهرک، قبل از اخذ پروانه و خدمات تخصصی تأسیساتبرداری از و بهره گونه تفکیک و فروش اراضیهر -1-6

 ؛ ماده ممنوع است

فروش اراضی شهرک ازطرف سازمان یا مرجع  های تخصصی، چنانچه ضوابط خاصی جهت تفکیک ودرشهرک :(9) تبصره

ع این ماده، برداری موضوتعیین شده باشد، ضوابط فوق صرفاً پس ازاخذ پروانه بهره (مجوز تأسیس) صادرکننده موافقت اصولی

 .قابل اجرا خواهد بود

 تأسیساتبرداری عملکردی موقت یا دائمی از بهره ساز و تسریع ارائه خدمات عمومی،به منظور حمایت از شهرک (:0تبصره )

های مرتبط )بدون ، به شرط اجرای زیرساختبرداریبهرهو خدمات تخصصی در داخل شهرک، قبل از اخذ پروانه و مجوز 

 باشد.می پذیرامکانامکان تفکیک و فروش( با هماهنگی دبیرخانه ستاد و دستگاه مربوطه 

و پروانه  ود،شتقسیم )فاز( مرحله عملیاتی چند یا  دوبه  تواندمی اراضی شهرک ستاد،دبیرخانه  تأییدبا ساز و شهرکدر صورت درخواست  -1-1

تخصصی، اولویت  هایشهرکشود. در میو شرایط ذیل صادر  (3شماره ) مطابق جدولآن، عملیات اجرایی  انجامبرداری هر مرحله پس از بهره

  و فضاهای عمومی مرتبط با عملکرد اصلی شهرک است. تأسیساتبرداری با اجرا و بهره
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 برداریبهره( به منظور صدور پروانه سازشهرک( درصد پیشرفت عملیات اجرایی )تعهد 9جدول شماره )

 هاو ساختمانسایر خدمات روبنایی  انتفاعیخدمات روبنایی غیر یبنایعملیات زیر مرحله

 1 % 11 % 11 اول

 % 31مرحله اول  دوممرحله  % 11 اول +مرحله % 11 % 11 دوم

 * % 31مرحله دوم  سوم مرحله % 11مرحله دوم +  % 11مرحله اول + % 311 % 11 سوم

 * % 31مرحله سوم  چهارم مرحله % 11مرحله سوم +  % 11دوم +  مرحله % 311 % 11 چهارم

 1 % 311 % 311 کل شهرک

 قبلی مرحله پیشرفت عملیات اجرایی در % 63بعلاوه  - *

 بر اساستواند تمام یا بخشی از یک محله ( می3در شهرک مسکونی، هر مرحله عملیاتی موضوع جدول شماره ) :(9تبصره )

که، خدمات روبنایی ضروری در آن مرحله مانند، آموزشی،  بر آنسازی و طراحی شهری شهرک باشد، مشروط طرح آماده

 بینی شده استقرار یابد.فرهنگی، مذهبی، ورزشی، فضای سبز و تجاری در حد نیاز جمعیت پیش

اشته برداری دبا عملکرد خود قابلیت بهره تخصصی، هر پروژه کلان یا مجتمع که بتواند متناسب هایشهرکدر  :(0تبصره )

 برداری ملاک عمل قرار گیرد. تواند به عنوان یک مرحله عملیاتی برای اخذ پروانه بهرهباشد، می

ساز بوده و شرط که اجرای آن در تعهد شهرک یرانتفاعیغمصادیق و حجم عملیات زیربنایی و خدمات روبنایی  (: 9تبصره )

الزامات  نیاز سکنه و ترتیب و با اولویت، بر اساس است، به برداری یک مرحله عملیاتی از شهرکپروانه بهرهلازم برای صدور 

زیربنایی و خدمات روبنایی در هر مرحله عملیاتی، توسط دبیرخانه ستاد تعیین و  تأسیساتسازی، برداری از عملیات آمادهبهره

بنایی و خدمات زیر تأسیساتسازی، محاسبه درصد پیشرفت فیزیکی عملیات آمادهشود. با صدور پروانه تأسیس ابلاغ می همراه

 تعیین خواهد شد. هاآنساختار شکست و وزن عملیات اجرایی  بر اساسروبنایی هر مرحله، 

بنایی و خدمات عملیات زیر %311برداری آخرین مرحله عملیاتی شهرک، منوط به تکمیل صدور پروانه بهره (:1تبصره )

 . ساز در کل شهرک خواهد بودتعهد شهرک در یرانتفاعیغروبنایی 

های تفکیکی تهیه و همراه با نقشه( 3شماره )گزارش نتیجه عملیات انجام شده در هر مرحله را مطابق جدول  ،ساز موظف استشهرک -1-1

 ؛تحویل دهد ستادبرداری به دبیرخانه و درخواست صدور پروانه بهره مرحلهو گواهی مهندس مشاور در مورد خاتمه عملیات اجرایی آن 



 
 
 

 
 94 | 32صفحه 

بوطه، مرمرحله در مورد خاتمه عملیات اجرایی  و اداره کل دستگاه نظارت تأییدبررسی و در صورت  ستادتوسط  (1-1بند )گزارش موضوع  -1-3

 برداری صادره ممهور به مهر شرکت عمران واید. پروانه بهرهنمصادر می برداری همان مرحله از اراضی شهرک رااجازه صدور پروانه بهره ستاد

که ممهور به مهر ستاد برای همان مرحله اجرایی، های تفکیکی مصوب ( صادر و همراه با نقشهستادامضای مدیرعامل شرکت عمران )رئیس 

 د:شومیبه مراجع زیر ابلاغ  ،باشدمیشرکت عمران 

 ،برداریبهرهرونوشت پروانه  :عالیشورایدبیرخانه  -

 ،برداری به انضمام نقشه تفکیکی مرحله مربوطهیک نسخه پروانه بهره :اداره کل  -

 ،برداری به انضمام یک نسخه نقشه کاربری و تفکیکی اراضی مرحله مربوطهتصویر پروانه بهره :اسناد و املاک استان ثبتاداره کل  -

 ،به انضمام نقشه تفکیکی مرحله مربوطه بردارییک نسخه پروانه بهره :سازشهرک -

 برداری حسب مورد به انضمام نقشه تفکیکی.رونوشت پروانه بهره ها:سایر دستگاه -

م ای انجااداره ثبت مکلف است، در زمان تقاضای تفکیک اراضی محدوده شهرک، عمل تفکیک را طبق نقشه (:9تبصره )

ای هشده باشد. هرگونه تغییرات احتمالی بعدی در نقشه مُهر شرکت عمران دهد که قبلاً به تصویب ستاد رسیده و ممهور به

 باشد.دبیرخانه ستاد می تأییدتفکیکی منوط به انطباق با ضوابط مصوب شهرک و 

باشند، )موضوع دستورالعمل می یجهاد کشاورزبرای آن دسته از اراضی که دارای مجوز واگذاری از وزارت  (:0تبصره )

( نحوه انتقال و واگذاری زمین های کشاورزی و غیر کشاورزیواگذاری اراضی منابع ملی و دولتی برای طرح اصلاحی ضوابط

برداری شهرک، مطابق با ضوابط دستگاه مذکور و وری، پس از اخذ پروانه بهرهقانون افزایش بهره 1( ماده 6وفق تبصره )

 هواگذارکنندهای های دستگاهها و نقشهصورت مغایرت کاربریگردد. در ها و ضوابط طرح مصوب شهرک تعیین میکاربری

 نماید. زمین نسبت به اصلاح قرارداد واگذاری اقدام می واگذارکنندهبا طرح مصوب، ملاک، طرح مصوب بوده و دستگاه 

 یساتتأسسایر های تفکیکی مصوب، قطعاتی از اراضی شهرک که حسب نوع شهرک، برای ایجاد و احداث خدمات روبنایی و در نقشه -1-1

( این دستورالعمل حق تصرف مالکانه 1-3ساز به جز موارد موضوع بند )عمومی اختصاص داده شده، جزء مشاعات شهرک محسوب شده و شهرک

 را نخواهد داشت. هاآننسبت به 
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 صدور پروانه ساختمان /گواهی پایان کار :(98) ماده

 ساختمان: مراحل صدور پروانه -31-3

  :به ترتیب زیر است پایان کارگونه ساختمان در محدوده شهرک مستلزم اخذ پروانه ساختمانی و دریافت گواهی احداث هر 

 مدارک مربوطه توسط متقاضی، ه همراهتسلیم تقاضای اخذ پروانه ساختمان ب -31-3-3

 ،سازشهرکتشکیل پرونده و تطبیق تقاضا با کاربری و ضوابط مصوب شهرک توسط  -31-3-6

 ،سازشهرکصدور دستور نقشه یا ارائه نقشه تیپ مصوب شهرک، توسط  -31-3-1

مکانیکی و برقی بر مبنای مشخصات اعلام شده در دستور نقشه و یا نقشه تیپ و ضوابط  تأسیساتهای معماری، سازه و تهیه نقشه -31-3-1

ک و مقررات ملی ساختمان و سایر ضوابط و مقررات شهرسازی توسط متقاضی از طریق مهندسین طراح واجد شرایط دارای طرح مصوب شهر

 ،سازشهرکمجوز از سازمان نظام مهندسی استان و ارائه به 

 ،سازنویس پروانه و مدارک مربوط؛ توسط شهرک( و تنظیم پیش1های موضوع )بندکنترل نقشه -31-3-3

 ،ساز به اداره کلتنظیمی توسط شهرکارسال مدارک  -31-3-1

 ،معرفی مهندسین ناظر ساختمان وفق مقررات توسط متقاضی یا سازمان نظام مهندسی استان به اداره کل -31-3-7

 توسط اداره کل و صدور پروانه ساختمان به نام متقاضی. کنترل گردش کار و مدارک -31-3-3

انتفاعی و خصوصی، صرفاً پس از صدور پروانه  هایساختمانکاربری مسکونی و  صدور پروانه ساختمانی برای :(9تبصره )

 برداری شهرک و مجوز تفکیک میسر خواهد بود.بهره

ی حداکثر ط اندموظفباشد و مالکین مدت اعتبار پروانه احداث ساختمان دو سال شمسی از زمان صدور پروانه می (:0) تبصره

به اتمام برسانند و  ، عملیات اجرایی را آغاز و تا پایان سال دومهای مصوبسال اول، مطابق با ضوابط و مشخصات نقشه

بایست به منظور ادامه کار، تمدید مدت اعتبار ساختمان را از اداره کل اخذ نمایند. در غیر این صورت می پایان کارگواهی 

دوره دوم تمدید اعتبار پروانه  انزممدتخواست نمایند. چنانچه پس از گذشت پروانه را از اداره کل برای یک دوره دیگر در

ه بایستی برای ادامه عملیات اجرایی، پروانساختمان، عملیات ساختمانی بدون عذر موجه به پایان نرسیده باشد، متقاضی می

 های مربوطه را پرداخت نماید. جدید اخذ کرده و هزینه
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 :مراحل صدور گواهی پایان کار -31-6

یه اتمام عملیات ساختمانی توسط مهندس ناظر و تسو تأییدبه همراه مدارک  ساختمان توسط مالک تسلیم تقاضای صدور گواهی پایان کار (3

  ،سازشهرکهای مربوطه به کلیه هزینه

 ساز،های مربوطه توسط شهرکبررسی مدارک و بازدید از ساختمان و کنترل صحت اتمام عملیات اجرایی و مدارک تسویه هزینه (6

 ،سازشهرکو ارسال آن به اداره کل توسط  پایان کارتنظیم گواهی عدم خلاف و  (1

  .برگ عدم خلاف و گواهی پایان کار توسط اداره کل و صدور تأییدبررسی،  (1

 تفکیکی، صدور سند مالکیت و نقل و مجلسصورتاداره ثبت اسناد و املاک محل موظف است به منظور تنظیم  تبصره:

 ساختمان را از متقاضی درخواست نمایند.  پایان کار یو گواهانتقال واحدهای ساختمانی در شهرک، برگ عدم خلاف 

دبیرخانه ستاد موظف است، چارچوب و گردش کار صدور پروانه ساختمان، تمدید پروانه و نحوه صدور برگ عدم خلاف و اخذ گواهی پایان  -31-1

  نماید. ابلاغ ستاد و پس از تصویب در کار ساختمان را ظرف مدت سه ماه تدوین

 هیأت اُمنا خواهد بود. عهده بر ، موضوع این مادهسازشهرکاز زمان تشکیل هیأت اُمنا شهرک، تمامی وظایف و اختیارات  -31-1

وب دستورالعمل ابلاغی مص بر اساساند، هزینه خدمات فوق را متقاضیان صدور پروانه، تمدید، عدم خلاف و گواهی پایان کار ساختمان، موظف -31-3

 ستاد پرداخت نمایند.

چارچوب تعیین حدود خدمات، میزان هزینه صدور و تمدید پروانه، برگه عدم خلاف و گواهی پایان کار، نحوه (: 9تبصره )

 واهدخ عمل و ملاک ، توسط دبیرخانه ستاد تدوین و با تصویب ستاد، ابلاغهاشهرکوصول، محل واریز و هزینه کرد آن در 

 بود.

در صورت نیاز به تغییر مبالغ هزینه خدمات موضوع این بند، اداره کل به عنوان مرجع صدور پروانه ساختمان،  (:0تبصره )

هت اجرا، ستاد ج تأییدبایست پیشنهاد خود را در آغاز هر سال شمسی، به دبیرخانه ستاد ارسال نموده، تا پس از بررسی و می

 سال قبل ملاک عمل خواهد بود. غ هزینه جدید، هزینهتا زمان ابلا ابلاغ شود.

 نظارت و پایش شهرک :(99ماده )

  :پذیردانجام میستاد ابلاغی از سوی  سازوکارسازی در آن، در دو بخش به ترتیب ذیل و مطابق سازی و ساختمانشهرک نظارت بر اجرای عملیات
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ی زیر بنایی و احداث خدمات روبنای تأسیسات، تأمین، انتقال و اجرای سازیآمادهشامل؛ نظارت بر عملیات سازی بر تعهدات شهرکنظارت  -33-3

ها و مقررات مربوطه توسط اداره کل و از طریق های اجرایی و استانداردباشد که مطابق با طرح مصوب و نقشهو فضاهای عمومی شهرک می

( به ستاد، به عنوان ناظر عالیه ارسال ماههششسه یا ای )زارش دوره(، به عنوان ناظر کارگاهی انجام و گ3خدمات نظارت موضوع تبصره )

 نماید.می

صلاح در امور نظارت بر عملیات اجرایی توانند، از خدمات ناظرین حقیقی و حقوقی ذیستاد و اداره کل می (:9تبصره )

ستفاده ا، کنترل گزارشات پیشرفت فیزیکی و ممانعت از تخلفات احتمالی شهرسازی و ساختمانی یو ساختمانسازی شهرک

 النظاره وصولی پرداخت خواهد شد. نظارت از محل حقهای د. هزینهننمای

که ( 1) ( ماده3-1) ( بند6به منظور ایجاد وحدت رویه، برای آن دسته از اراضی واگذار شده، موضوع تبصره) (:0) تبصره

ها و مراتع و اصلاحات بعدی برداری از جنگل( اصلاحی قانون حفاظت و بهره11مشمول نظارت هیأت نظارت موضوع )ماده 

ه سازی را بای نظارت بر شهرکخواست سازمان جهاد کشاورزی استان، گزارشات دورهباشند، دبیرخانه ستاد در صورت درمی

 نماید.آن سازمان ارسال می

و تاد سابلاغی از سوی دبیرخانه  ،نظارت نامهشیوه بر اساسی شهرک، ساختمان بر احداث کلیه مستحدثات نظارت: نینظارت ساختما -33-6

، مهندسین ناظر )سازمان نظام مهندسی ساختمان( به عنوان ناظر کارگاهی و اداره سازمطابق پروانه ساختمانی صادره، حسب مورد توسط شهرک

 گیرد. دبیرخانه ستاد نظارت عالیه بر این بخش را بر عهده خواهد داشت.نظارت صورت میکل رأساً یا از طریق مشاور 

ها و ضوابط و مقررات ها، بخشنامهنامه، بر اساس، شیوهاندمکلفموضوع این بند  هایشهرکمهندسین ناظر  :(9تبصره )

ای و اخلاقی، نسبت به ارائه خدمات نظارت کارگاهی اقدام و ابلاغی توسط وزارت راه و شهرسازی و با رعایت شئونات حرفه

 ساز ارسال نمایند.و رونوشت آن را به شهرک قرار دادهگزارش عملیات اجرایی و تخلفات مربوطه را در اختیار اداره کل 

موافقت اصولی نیز بر اجرای عملیات  صادرکنندهتخصصی علاوه بر مراجع نظارت شهرک، دستگاه  هایشهرکدر  (:0تبصره )

 تخصصی مرتبط نظارت خواهد کرد. تأسیساتساختمانی 

اعم از قولنامه، بیع نامه، ) زمین خود در شهرک در زمان فروش و نقل و انتقال ،اندساز و کلیه مالکان اراضی در شهرک موظفشهرک -33-1

(، ضوابط شهرسازی و معماری زمین را طبق طرح مصوب شهرک به اطلاع خریدار رسانده و  سایر اوراق قانونی ، سند رسمی وکالتی یانامهصلح

 غیر قابل تغییر بودن آن را در مدرک یا سند فروش قید نمایند. 
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ر سازی و ساختمانی اقدامات زیمؤثر بر عملیات اجرایی شهرک زمینه پایش و نظارت دبیرخانه ستاد موظف است، به منظور فراهم کردن -33-1

 ا انجام دهد:ر

 برخط پایش و نظارت، سامانه جادیاالف( 

 تیپ واگذاری زمین، قراردادبه همراه های مربوطه، ها و دستورالعملنظارت، مطابق بخشنامه یهاستیلچکوکار و ( تعیین سازب

 .ربطذیتعرفه مصوب دولت و پس از تصویب در مراجع  بر اساس النظاره شهرکحوه محاسبه، وصول و هزینه کرد حقج( تعیین ن

 اندمکلفها ان و هیأت امنا شهرکسازشهرککلیه  ناظر نخواهد بود. نافی نظارت مهندسین شدهتدوین سازوکار (:9تبصره )

 سازوکار لازم را برای پایش و نظارت شهرک، مطابق سامانه ایجاد نمایند.

های ماهانه و ابلاغی در دوره یهاستیلچکهای پیشرفت فیزیکی را مطابق موظف است گزارش سازشهرک (:0تبصره )

 بر اساس سازشهرکنماید. ارزیابی عملکرد  یروزرسانبهبارگذاری و  سازیشهرکدر سامانه پایش و نظارت  ماههسه

 اخذ شده از سامانه پایش خواهد بود. هایگزارش

 رسیدگی به تخلفات مرجع و نحوه :(90ماده )

 :سطح به ترتیب زیر خواهد بود در دوسازی و ساختمانی آن، مرجع رسیدگی به تخلفات شهرک

 :سازشهرکتخلفات  -90-9

داره کل ، به ترتیب زیر در اتأسیساتعملیات عمرانی و زیربنایی و  تعهدات خود در اجرای مربوط به ایفای وظایف و سازشهرکتخلفات احتمالی 

و احداث ساختمان، مشمول  یو معمارضوابط شهرسازی  در نقضساز گرفت. تخلفات احتمالی شهرک قرار خواهدو ستاد مطرح و مورد رسیدگی 

 ( رسیدگی خواهد شد. 6-36) بند موضوعاین فرایند نبوده و مطابق فرایند رسیدگی به تخلفات ساختمانی 

بنایی و فضاهای عمومی شهرک، به تمام یا قسمتی از زیر تأسیساتسازی و ساز در حین اجرای عملیات آمادهشهرکدر صورتی که  -36-3-3

تعهدات خود عمل ننماید و یا ضوابط مصوب در طرح شهرک را رعایت نکند، اداره کل، ضمن اعلام موارد تخلف به دبیرخانه ستاد، با تعیین 

ساز به تذکرات، در زمان تعیین شده، اداره نماید. در صورت عدم توجه شهرکابلاغ می سازشهرکدستور رفع تخلفات را به  مهلت زمانی مناسب،

 نماید. اعلام می کل دستور توقف عملیات اجرایی شهرک را صادر و مراتب را جهت بررسی و اتخاذ تصمیم به ستاد

ضوابط فنی طرح مصوب، خارج از نوبت، موضوع را رسیدگی و اقدام به صدور  ساز، بر اساسستاد پس از وصول پرونده تخلف شهرک -36-3-6

 نماید.دستور اصلاح و یا تخریب می
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نسبت به اجرای رأی ستاد و یا تکرار تخلف از سوی وی، به پیشنهاد اداره کل یا دبیرخانه ستاد و ساز در صورت عدم تمکین شهرک -36-3-1

قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان با همکاری استانداری، قوه قضائیه و نیروی  13اجرای ماده موافقت ستاد، پروانه تأسیس شهرک لغو و در 

 شود.ساز جلوگیری میانتظامی از ادامه عملیات شهرک

ات ترتیب اتمام عملی تضامین یا وثایق سپرده شده،و اداره کل، از محل  ستاد، با هماهنگی تأسیس شهرک در صورت لغو پروانه -36-3-1

 های بعدی احتمالی ایشان ملحوظ خواهد شد. درخواستدر پذیرش  درج و سازشهرکارزیابی عملکرد زی داده شده و مراتب در سابقه ساشهرک

 نحوه رسیدگی به تخلفات ساختمانی: -90-0

وب شهرک، مص مقررات وو مغایر با ضوابط  غیرمجازگونه عملیات اجرایی از هر یریجلوگ وها به منظور رسیدگی به تخلفات ساختمانی در شهرک

 .مایدنبه تخلفات ساختمانی رسیدگی و اقدام به صدور رأی می زیرهای وزارت کشور و به ترتیب با رعایت دستورالعمل ،(11) مادهکمیسیون 

های نظارتی، ضمن اعلام موضوع مشاهده تخلف و یا دریافت گزارش تخلف ساختمانی از دستگاه در صورت، موظف است سازشهرک -36-6-3

 به سازنده، دستور اصلاح را صادر و با تعیین زمان مشخص تا رفع تخلف و ارائه برگ عدم خلاف از ادامه کار جلوگیری نماید. 

به تذکرات مربوط به توقف عملیات ساختمانی و انجام اصلاحات در دوره زمانی تعیین شده توجه ننماید،  در صورتی که سازنده -36-6-6

(، اقدام 11ل به دبیرخانه کمیسیون ماده )ساز یا اداره کبه اداره کل، نسبت به ارجاع تخلف توسط شهرک ، ضمن اعلام موضوعسازرکشه

 نماید.می

نماید که ظرف مدت ده روز توضیحات خود را کتباً به دبیرخانه دبیرخانه کمیسیون پس از وصول پرونده، به متخلف اعلام می -36-6-1

 .شودارسال می( 11)مهلت مذکور پرونده جهت اتخاذ تصمیم به کمیسیون ماده  اتمامکمیسیون ارسال نماید. پس از 

ط و مقررات موظف است در صورت عدم رعایت کاربری، میزان تراکم و سطح اشغال مصوب، عدم رعایت ضواب( 11) کمیسیون ماده -36-6-1

حکم به تخریب یا قلع بنا و  و عدم رعایت اصول شهرسازی و فنی و بهداشتی، فنی، عدم رعایت مقررات ملی ساختمان و عدم احراز مالکیت

 د.شویمماه نخواهد بود، توسط کمیسیون برای اجرای رأی تعیین و به متخلف اعلام  یکدهد. در این صورت مهلت مناسبی که بیش از  تأسیسات

متخلف در مهلت مقرر اقدام به تخریب یا قلع بنا ننماید، اداره کل با همکاری نیروی انتظامی موظف است با طی مراحل قانونی نسبت  چنانچه

 . کندبه تخریب یا قلع بنا اقدام 
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ز حریم شهرها، در صورت صدور حکم جریمه، مطابق دستورالعمل نحوه برخورد با تخلفات ساختمانی در روستاها و اراضی خارج ا -36-6-3

ماه خواهد بود نسبت به پرداخت مبلغ جریمه دو تعیین شده در رأی کمیسیون که حداکثر  زمانمدتمتخلف موظف است در ابلاغی وزیر کشور، 

  .ندکاقدام نماید. در صورت امتناع از رأی کمیسیون، اداره کل موظف است مجدداً پرونده ملک را به کمیسیون ارجاع و تقاضای رأی تخریب 

د تا با همکاری ادارات کل در جهت شومیشرکت عمران واریز به حساب خزانه  ( از طریق3-6-36) وصولی موضوع بند جرائمعواید  -36-6-1

 ها به مصرف برسد.در کشور و نظارت بر فرایند احداث و اداره شهرک سازیشهرکاهداف 

در کمیسیون منجر به صدور جریمه شده است، پس از ارائه رسید پرداخت  هاآناداره کل موظف است در خصوص املاکی که پرونده  -36-6-7

یان یا صدور گواهی پا سازشهرکوی حداکثر ظرف مدت یک ماه نسبت به صدور دستور ادامه عملیات به  درخواستمتقاضی، به  از سویجریمه 

  .کار اقدام نماید

ها، به واریزی را به تفکیک شهرک جرائمو میزان  (11ه )کمیسیون مادهر شش ماه گزارشی از آراء صادره  اداره کل مکلف است -36-6-3

 . ارسال نماید ستاددبیرخانه 

اده م وزارت کشور موظف است با همکاری وزارت راه و شهرسازی، دستورالعمل تشکیل و فعالیت کمیسیون موضوع تبصره:

ها و نامه اجرایی آن، در حوزه شهرکمفاد این دستورالعمل و قانون ایجاد شهرهای جدید و آیین بر اساسها را شهرداری 11

 شهرهای جدید اصلاح و ابلاغ نماید.

 اداره امور شهرک :(99ماده )

شهرک، برقراری امنیت، ایمنی ترافیکی،  ساتیاز تأسبرداری هایی است که، به منظور حفاظت و بهرهامور شهرک مجموعه فعالیت اداره -31-3

های اجتماعی و ریزی و اجرای فعالیتها و اماکن عمومی، برنامهبرداری از ساختمان، ارائه خدمات شهری، بهرهوسازساختنظارت و کنترل بر 

و دعاوی مطابق مقررات و  مترقبه، وصول بهای خدمات و هزینه کرد آن و پیگیری امور حقوقیفرهنگی در شهرک، مدیریت حوادث غیر

 شود.دستورالعمل ابلاغی، توسط مدیریت شهرک انجام می

هماهنگی  تیمسئول وتشکیل  ،سازشهرکمتشکل از نماینده اداره کل، نماینده فرمانداری و  ،نفرهسهصدور پروانه تأسیس، گروه  تاریخاز  -31-6

 بر عهده خواهد داشت.  و راهبری امور شهرک را

ساز به عنوان مدیر اجرایی شهرک، ساختار و امکانات لازم برای انجام امور فنی، ارائه خدمات شهری و شهرک :(9تبصره )

 . دینمایممالی و پشتیبانی، با هزینه خود ایجاد ا با تأمین مکان و تجهیزات اداری ـ حفاظت ر
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های های دستگاهنامهآییندر چارچوب مقررات و  الگویی است، که بر اساستخصصی  هایشهرکاداره امور  (:0) تبصره

موافقت اصولی با دبیرخانه ستاد تدوین و ابلاغ شده و  صادرکنندهسازی، به صورت مشترک توسط دستگاه مربوطه و شهرک

 متضمن مدیریت یکپارچه شهرک خواهد بود.

 خواهد شد. نفرهسهساز در هیأت بعد از تشکیل هیأت امنا، رئیس هیأت امنا به عنوان عضو، جایگزین شهرک (:9تبصره )

خود را به همراه سوابق و کلیه وظایف و اختیارات مکلف است پس از ابلاغ تشکیل هیأت امنا از سوی دبیرخانه ستاد،  سازشهرک -31-1

رسد، به می نفرهسهکه به امضاء گروه  یاجلسهصورت(، با تنظیم 1-3( و )1-3)  بندهایهای شهرک موضوع های صادره برای ساختمانپرونده

برداری مرحله بعدی شهرک، منوط به تحویل مدارک و تجهیزات مربوطه هیأت امنای شهرک تحویل و رسید دریافت نماید. صدور پروانه بهره

 .باشدمیبه هیأت امنا 

 :هیأت امُنای شهرک تشکیل -31-1

اداره » به منظور و مفاد این دستورالعمل، های بعدی آنمجلس شورای اسلامی و اصلاحیه 33/1/3171ها مصوب استناد قانون تملک آپارتمانبه 

تشکیل و اساسنامه آن در اداره  شهرک، بردارانبهرهدر قالب یک واحد مدیریتی یکپارچه، هیأت اُمنای شهرک توسط مالکین و « امور شهرک

وده برداری، بهیأت امنا در اداره امور شهرک صرفاً در محدوده مراحل دارای پروانه بهره تیریو مدحوزه مسئولیت . رسدمیبه ثبت  هاثبت شرکت

 .خواهد بود سازشهرک، کماکان بر عهده هاآن برداریبهرهها تا زمان صدور پروانه اجرایی سایر مرحلهمدیریت  و

ضوابط اداره امور هر شهرک با توجه به مقتضیات و شرایط خاص آن، از لحاظ کیفیت تأمین هزینه اداره و نگهداری  (:9) تبصره

نامه اجرایی آن و چارچوب مدیریتی شهرک توسط ها و آیینو ارائه خدمات شهری با رعایت قانون تملک آپارتمان تأسیسات

 شود.گذاشته میساز تهیه و پس از تصویب ستاد به مورد اجرا شهرک

ها به ثبت نرسیده است، اداره امور شهرک شهرک تشکیل نشده و در اداره ثبت شرکت تا زمانی که، هیأت اُمنای :(0تبصره )

 ساز است. شهرک بر عهدهو در چارچوب ضوابط ابلاغی موضوع تبصره فوق  نفرهسهزیر نظر هیأت 

ماه از تاریخ تصویب این دستورالعمل  1دبیرخانه ستاد موظف است سازوکار تشکیل هیأت امنا را ظرف مدت  :(9) تبصره

تشکیل  نسبت به اندمکلفمصوب در صورت احراز شرایط مندرج در این تبصره،  هایشهرکستاد برساند.  تأییدتدوین و به 

 هیأت امنا اقدام نمایند. 
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 بتها بایستی نسو زیرساخت تأسیساتفنی، عمرانی و نگهداری  یهاتیمسئولشهرک و انجام وظایف و  امنا به منظور اداره امور هیأت -31-3

های اداره شهرک از محل شارژ به ایجاد ساختار و تأمین فضا، امکانات و نیروی انسانی لازم در قالب مجموعه فنی و اجرایی اقدام نماید. هزینه

 شد.برداران تأمین خواهد مالکان و بهره

ت های تحساز مالک قطعاتی از اراضی یا واحدهای ساختمانی در مرحله، هنوز شهرکشهرک درپس از تأسیس هیأت امنا  که یصورتدر  -31-1

 د.شویمبا وی مانند سایر مالکین رفتار  و اصلاحات بعدی آن نامه اجرایی آنها و آیینامنا باشد، طبق قانون تملک آپارتمان أتیهمدیریت 

 به شهرک تبدیل :(91ماده )

واقع در خارج از محدوده و حریم شهرها، که به استناد تبصره ذیل ماده  تخصصیو ، اقامتی های سکونتیو مجتمع ها، مجموعهمراکز -31-3

( این دستورالعمل به لحاظ فنی و حقوقی قابل انطباق با 3( بند )ب( ماده )3( جز )3تبصره ) بر اساسیی که هاشهرکو  احداث بنا نامهآیین( 7)

ند، های پیشین را داشته و یا نداشته باشدر دستورالعمل مصرحهای مربوطه، برداری از دستگاهتعریف شهرک باشند، چه مجوزهای تأسیس و بهره

 باشند، شهرک داشته قرارشهرها  میحر ومراحل قانونی و فنی را مطابق این دستورالعمل طی نکرده و همچنان خارج از محدوده  که یصورتدر 

 محسوب شده و به شرح ذیل با مفاد این دستورالعمل قابل انطباق خواهند بود. تماممهین

العمل نسبت به بررسی و استخراج مصادیق موضوع این بند، اداره کل استان موظف است ظرف مدت شش ماه از تاریخ ابلاغ این دستور -31-6

و شورای شهرسازی( و درج آگهی عمومی در جراید معتبر ملی یا  31از آرشیوهای کارگروه زیربنایی و نهادهای متناظر قبلی)کمیسیون ماده 

 یجه را به دبیرخانه ستاد ارائه نماید.های قابل انطباق با این بند اقدام و نتها و مجتمعها، مجموعهمحلی و مکاتبه با شهرک

های موضوع این ماده، توسط ستاد و با دعوت از نماینده معاون عمرانی و مجتمع هامجموعهمراکز، تطبیق بررسی و تعیین مصادیق قابل  -31-1

 دات ستاد بایستی بعد از طی. پیشنهاگیردساز و هیأت امنا( صورت میاستانداری و اداره کل راه و شهرسازی استان و نماینده شهرک)شهرک

بررسی و  ماه نسبت به 1ریزی استان موظف است، ظرف مدت حداکثر برسد. شورای برنامه عالیشورایمراحل قانونی در استان، به تصویب 

 گزارش نمایند. عالیشورایتصویب یا رد پیشنهاد ستاد اقدام نموده و نتایج را به دبیرخانه 

ه نسبت ب ماه کی، ستاد ظرف حداکثر عالیشورایو تصویب نهایی در  ریزیبرنامهدر صورت تصویب شورای  :(9تبصره )

های اجرایی، صدور یا تجدید پروانه با مفاد دستورالعمل )لزوم اصلاح و تصویب طرح و نقشه اعلام شرایط انطباق هر مورد

جهت اجرا  مجری یا مدیر شهرک، مجتمع یا مجموعهبه  مکتوباقدام نموده و تصمیمات متخذه را به صورت  ...( تأسیس و

 . خواهد نمودابلاغ 
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اقدام در چارچوب تصمیمات ابلاغ شده ستاد در زمان مقرر  مجری یا مدیر شهرک، مجتمع یا مجموعه موظف به :(0تبصره )

جلوگیری از هرگونه فعالیت  اقدام به ربطذیعدم اقدام در موعد مقرر، ستاد باید از طریق اداره کل و مراجع  صورت درباشد. می

 در شهرک نماید.

ساز یا هیأت امنای شهرک برای گیرند، در صورت درخواست شهرکهایی که در درون حریم شهرها قرار گرفته یا میآن دسته از شهرک -31-1

توانند دلایل فنی و حقوقی خود را به دبیرخانه کارگروه زیربنایی استان ارائه نمایند. کارگروه زیربنایی موظف است ظرف مدت خروج از حریم، می

 زیریبرنامهیک ماه با حضور نماینده ستاد، ضمن بررسی شرایط، پیشنهاد خود را در خصوص امکان یا عدم امکان خروج از حریم به شورای 

 ند.کگزارش می عالیشورایخارج از نوبت به موضوع رسیدگی و نتیجه را جهت تصویب نهایی به  ریزیبرنامهاستان ارائه نماید. شورای 

یا عدم امکان الزام وی به مصوب نمودن  ( یا مجری مجموعه یا مجتمع،تماممهین هایشهرک)در  سازشهرکدر صورت عدم تمایل  -31-3

ستاد، نهاد مذکور به عنوان مجری، ملزم  تأییدشهرک، در صورت وجود یا تشکیل هیأت امنای قانونی شهرک یا مدیریت مجموعه یا مجتمع، با 

 ود. برای مصوب نمودن آن خواهد ب به انطباق شهرک، مجموعه یا مجتمع با مفاد این دستورالعمل و اقدامات بعدی

صدور یا تجدید پروانه تأسیس شهرک نماید.  درخواستاز دبیرخانه ستاد  بایستیممجری پس از احراز صلاحیت،  :(9تبصره )

الکیت شهرک را به همراه اسناد م برداریبهره، پروانه ماندهیباقستاد، پس از اتمام عملیات زیر بنایی و تکمیل خدمات روبنایی 

 .قطعات قابل واگذاری، به نام مجری مذکور صادر خواهد نمود

ضمن اخذ موافقت اصولی از دستگاه موظف است، ، شهرکتخصصی به  مجتمع یاتغییر مرکز، مجموعه  متقاضی :(0) تبصره

ها، استانداردها و نامهآیینو  عالیشورایمطابق ضوابط مصوب  را شهرک و طراحی شهری سازیطرح آمادهمربوطه، 

 تهیه و ارائه نماید.  ( این دستورالعمل6) شماره ضمیمهجدول های دستگاهی و دستورالعمل

 : (95ماده )

رسیده و جایگزین دستورالعمل ترویج  عالیشورایبه تصویب  3111 /13/16پیوست در تاریخ  تبصره و پنج (16) ( ماده،33) این دستورالعمل در

با تصویب هیأت وزیران  شده و عالیشورای 3131 آن، مصوب برداریبهرهصدور پروانه تأسیس شهرک و پروانه  نحوه وسازی در کشور شهرک

 هیأت وزیران خواهد بود.  3113 احداث بنا مصوب نامهآیین( 7) جایگزین دستورالعمل مندرج در ماده
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 هایوستپ

 

 تخصصی هایشهرکتعریف انواع  :9پیوست شماره 

 

شهرک  -9

 اقامتی

های محیطی، طبیعی و فرهنگی و که مطابق مقررات موضوعه، در مناطق دارای ظرفیت در خارج از حریم شهرشهرکی است، 

(، به همراه مغیر دائتقاضای مؤثر، به منظور ایجاد فضاها و امکانات خدماتی تفریحی، فراغتی، فرهنگی، رفاهی و اقامتی )سکونت 

برداران، احداث و اداره شده و ، اجتماعی و رفاهی سکنه و بهره، پشتیبان، خدمات و فضاهای عمومیبناهازیربنایی،  تأسیسات

 باشد.برداری میعالی، پروانه تأسیس و بهرهدارای طرح مصوب شورای

شهرک  -0

 آوریعلم و فن

، با هدف افزایش ثروت در جامعه از طریق فرهنگ 3موضوعه جاری مقرراتشهرکی تخصصی است، که مطابق قوانین و 

خدمات  بنایی وزیر تأسیساتاکز رشد را به همراه متکی بر نوآوری و مر هایشرکتنوآوری و رقابت سازنده، فضاهای کاری، 

موده ، احداث و اداره نیابیانمک، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و استانداردهای مربوطه، موردنیازکلیه فضاهای و  روبنایی

های مربوطه و مفاد دستورالعمل وفق مقررات دستگاه برداریعالی، پروانه تأسیس و بهرهمصوب شورایو دارای طرح 

 .6باشدسازی میشهرک

شهرک  -9

 دانش سلامت

سانی، خصصی انهای تگیری از ظرفیتشهرکی تخصصی است، که مطابق قوانین و مقررات موضوعه جاری به منظور بهره

داخلی و خارجی، در قالب ارائه خدمات تخصصی پزشکی، سلامت و  مؤثرهای طبیعی و پاسخگویی به تقاضای قابلیت

یعی های طب...( در جوار مراکز دارای پتانسیل و پدیده های پزشکی ورزشی، سالمندان و)کمپ بهبودی برای اقشار مختلف

ررات ، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و مقموردنیازکلیه فضاهای و  زیر بنایی و خدمات روبنایی تأسیساتمستعد، به همراه 

عالی، ریزی، احداث و اداره شده و دارای طرح مصوب شورایسازی، برنامههای مربوطه و مفاد دستورالعمل شهرکدستگاه

 باشد.برداری میپروانه تأسیس و بهره

                                                           
 .های علم و فناوریاندازی پارکسیس و راهأنامه تآیین 3
 .شودمیاوری را شامل های فنهای علمی و شهرکتی و شهرکهای تحقیقا، پارکاوریهای فنی فناوری، قطبهاپارکها از قبیل تلف پارکاین تعریف انواع مخ 6
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شهرک  -1

 ورزشی

خگویی های طبیعی، پاسگیری از قابلیتاست، که مطابق قوانین و مقررات موضوعه جاری، به منظور بهرهشهرکی تخصصی 

های بخش خصوصی، در جوار مراکز شهری و جمعیتی بزرگ، داخلی و خارجی و جذب و هدایت سرمایه مؤثربه تقاضای 

های ورزشی، تخصصی، اقامتی برگزاری رویدادهای های ورزشی برای ایجاد مجموعهطبیعی با ایجاد ظرفیت و عناصرها پدیده

یه کلو  بنایی و خدمات روبناییزیر تأسیساتبه همراه ورزشی، تفریحی، سلامت و پژوهش و آموزش مرتبط با ورزش 

سازی، های مربوطه و مفاد دستورالعمل شهرک، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و مقررات دستگاهموردنیازفضاهای 

 باشد.برداری میعالی، پروانه تأسیس و بهرهاحداث و اداره شده و دارای طرح مصوب شورای، یابیمکان

شهرک  -5

 لجستیک

و  های مرتبط با لجستیکشهرکی تخصصی است، که مطابق قوانین و مقررات موضوعه جاری به منظور تجمیع فعالیت

بنایی و یرز تأسیساتها به همراه فرآیندها و کاهش هزینهسازی المللی و در جهت بهینهنقل کالا در بُعد داخلی یا بینوحمل

عمل های مربوطه و مفاد دستورال، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و مقررات دستگاهموردنیازکلیه فضاهای و  خدمات روبنایی

باشد. این ری میبرداعالی، پروانه تأسیس و بهره، احداث و اداره شده و دارای طرح مصوب شوراییابیمکانسازی شهرک

 های لجستیک را دربر گیرد.ها و پارکتواند دهکدهبندی رسمی مراکز لجستیک میشهرک با توجه به دسته

شهرک  -2

 هنری

شهرکی تخصصی است، که مطابق قوانین و مقررات موضوعه جاری با هدف ایجاد مراکزی برای ارائه خدمات ایده پردازی، 

آثار هنری )از قبیل: تولیدات سینمائی، نمایشی،  یرمستقیمغسازی، برگزاری رویدادها و عرضه مستقیم و تولید و آماده

(، جذب گردشگر، آموزش و پژوهش و توسعه به هاآنهای هنری و مشتقات ای، موسیقی، صنایع دستی و سایر فعالیترسانه

بط و پذیرائی و پشتیبان، متناسب با نوع خدمت و ضوا ـ اقامتیکلیه فضاهای و  بنایی و خدمات روبناییزیر تأسیساتهمراه 

، احداث و اداره شده و دارای طرح مصوب یابیمکانسازی های مربوطه و مفاد دستورالعمل شهرکمقررات دستگاه

 باشد.برداری میعالی، پروانه تأسیس و بهرهشورای

شهرک  -7

 نمایشگاهی

ر طوقررات موضوعه جاری با هدف بسترسازی عرضه و نمایش کالا بهشهرکی تخصصی است، که مطابق قوانین و م

 تأسیساتهای نمایشگاهی و عرضه عمومی کالا و خدمات، به همراه تخصصی و در مقیاس وسیع برای استقرار مجتمع

طه و مفاد ربوهای م، متناسب با نوع خدمت و ضوابط و مقررات دستگاهموردنیازکلیه فضاهای و  بنایی و خدمات روبناییزیر

 یبردارو بهرهعالی، پروانه تأسیس ، احداث و اداره شده و دارای طرح مصوب شوراییابیمکانسازی دستورالعمل شهرک

ها فرصت آشنایی با دستاوردهای جدید برای متقاضیان کالاها و خدمات و امکان معرفی محصولات باشد. این نمایشگاهمی

 سازد.جدید به بخش تقاضا را فراهم می
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 و صدور مجوز شهرک یبمراجع تصو: 0شماره  یوستپ

 

  مراجع تصویب و صدور مجوز شهرک: (9) جدول

 عملکرد ردیف

مرجع 

تصویب 

 نهایی

مرجع صدور 

موافقت 

 اصولی

سازمان 

 همکار

 مرجع صدور پروانه

 تأسیس
 برداریبهره

 شهرک

 برداریبهره

عملکردی 

 تأسیسات

 اقامتی -مسکونی 3

 عالیشورای

راه و وزارت 
 شهرسازی

- 

 سازیشهرکستاد 
 )شرکت عمران(

 سازیشهرکستاد 
 )شرکت عمران(

 دستگاه مربوطه

 آوریعلم و فن 6
علوم، وزارت 

 ...تحقیقات و
 یآورفنمعاونت 

 ریاست جمهوری
علوم، وزارت 

 ... تحقیقات و

 دانش سلامت 1
 وزارت بهداشت،

... 
وزارت میراث 

 ... فرهنگی و
 ... وزارت بهداشت،

 ورزشی 1
وزارت ورزش و 

 جوانان
- 

وزارت ورزش و 
 جوانان

 لجستیک 3
وزارت راه و 
 شهرسازی

- 
وزارت راه و 
 شهرسازی

 هنری ـ فرهنگی 1
وزارت فرهنگ و 

 ارشاد اسلامی
- 

وزارت فرهنگ و 
 ارشاد اسلامی

 صمتوزارت  - صمتوزارت  نمایشگاهی 7

 

 

 

 



 

 
 

 
 94 | 95صفحه 

 یتخصص هایشهرکقابل استقرار در  هاییکاربر: 9شماره  یوستپ

 

  تخصصی هایشهرک در استقرار قابل هایکاربری انواع :(0جدول )

 
 

 

 

 

 































    عملکرد غالب
 نمایشگاهیهنری لجستیک ورزشی دانش سلامت علم و فناوری

 مسکونی
دائم

غیردائم

سازمانی/سکونت کارکنان

بوستان و فضای سبز

تخصصی

اقامتی

مذهبی

تجهیزات شهری

تاسیسات شهری

 حمل و نقل

و انبارداری

شبکه معابر

باند پرواز و تأسیسات پشتیبان

انبار

سردخانه

پایانه

پارکینگ

صنفی/کارگاهی/صنعتی

اسکله/ بندر

 ا  ر 
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  تخصصی هایشهرک در استقرار قابل هایکاربری انواع :(0ادامه جدول )

 

 
 

 

 

 

























اقامتگاه ها   وم گرد  و اقامتگاه 

ها  سنتی

مرا ز تفریحی و سرگرمی 

گردشگر 

دفاتر یا شر ت ها  خدمات 

سیاحتی و جهانگرد 

مرا ز گردشگر  سلامت از قبیل مجتمع 

ها  سلامت تند ستی و آ د مانی و هتل 

 یما ستان

محیط ها و پا ک ها  طبیعت گرد  

و گردشگر 

سفره خانه ها  سنتی

دهکده  سلامت

واحد ها  پذیرایی و انواع غذا خو  

مرا ز گردشگر  ساحلی و د یایی

مجتمع ها، ا دوگاه ها و محوطه ها  

گردشگر 

تفریحی - 

توریستی

هتل، متل و مهمانپذیر

مرا ز اقامتی خود پذیرایی شامل 

هتل آپا تمان ها،زائر سراها و خانه 
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 تخصصی هایشهرک در استقرار قابل یهایکاربر انواع :(0ادامه جدول )

 

 

 

















































مجموعه و زشی

مجموعه ها  تخصصی

درمانی)5(

خانه  هداشت

او ژانس

د مانگاه

مر زجامع سلامت/  یما ستان

خدمات گروهها  ویژه )سالمندان، 

 ود ان،  ود ان استثنائی و ...(

ادا  )دولتی(

ادا  ) خصوصی/ عمومی(

انتظامی) لانتر ،  سیج(

آموزش - 

تحقیقات و 

فناوری)4(

آموزش عالی

مرا ز تحقیقاتی

پا ک علم و فناو  

فرهنگی-

هنری

سرا  محله

فرهنگسرا

سینما

مر ز همایش

شر ت ها  دانش  نیان و مرا ز 

 شد و نوآو  

آموزشی

 تا خانه

تجاری - 

خدماتی

خدمات انتفاعی

خدمات غیرانتفاعی

آموزش عمومی

آموزش خصوصی، فنی، هنر  و...

زمین و زشی) و از و  سته(

ورزشی

اداری - 

انتظامی

 کاربری مجاز: هر نوع کاربری که براساس عملکرد شهرک می تواند در چهار چوب طرح مصوب وجود داشته باشد

  کاربری مشروط: هر نوع کاربری که استقرار آن در شهرک با توجه به عملکردشهرک نیازمند توجیه فنی - حقوقی و تایید دبیر خانه ستاد می باشد .

کاربری ممنوع: :استقرا  این نوع  ا  ر  د  شهرک ممنوع است .
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 گردش کار یندفرآ: 1شماره  یوستپ

 فرآیند کلی احداث شهرک
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 با دستورالعمل تمامیمهن یهاها و شهرکها، مراکز، مجموعهمجتمع یقتطب: نحوه 5 پیوست شماره

 

 تمام با دستورالعملنیمه هایشهرکها و ها، مراکز، مجموعهتطبیق مجتمع

 

 

 

 



تهـران، خياـبان ولي عصرـ، بالاتر از ميدـان ونك،  
خيـابان شهيـد خداميـ، پلاك 25

كدپستى:                               1994645533

تلفن:                      89356000 (9821+) 
نمابر:                      88672099 (9821+) 
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