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  12قرارداد تيپ شماره 

 2پيوست شماره 

  

  2پيوست شماره 

  هاي انجام مطالعات و تهيه طرحها و برنامه
  توسعه و عمران شهر و حوزه نفوذ آن

  

  اي  بررسي كل منطقه -1
  ها صرفا به خاطر روشن ساختن موقعيت و نقش شهر در منطقه، و تعيين حـوزه نفـوذ   اين بررسي

  :شود شهر انجام مي

  .مسائل جغرافيايي و اقليمي منطقه -1-1

 .اع و احوال فرهنگي، اجتماعي و تاريخي منطقهاوض -2-1

 .نحوه توزيع جمعيت در منطقه -3-1

 .وضع ارتباطات در منطقه -4-1

 .اوضاع اقتصادي منطقه و نقش شهر در آن -5-1

 .هاي مزبور اي، و تعيين سهم شهر در برنامه هاي بخشي ـ منطقه برنامه -6-1

  .تقيم شهرآباديها و مناطق واقع در حوزه نفوذ مس -7-1

  :بررسي حوزه نفوذ -2
  .خصوصيات جغرافيايي و اقليمي -1-2

  ).جنگلها، مراتع، معادن، منابع آب و غيره(منابع طبيعي  -2-2

  .تعداد و نحوه استقرار آباديها -3-2

  .بين آباديها و شهر، و سيستم حمل و نقل موجود اتوضع ارتباط -4-2

  .دمات رفاهي و نحوه توزيع آنهاوضع تاسيسات و تجهيزات زيربنايي، خ -5-2

  .موقعيت و خصوصيات مناطق و آثار باستاني -6-2

  .خصوصيات تاريخي، فرهنگي و اجتماعي -7-2

ميزان و نحوه توزيع جمعيت، تفكيك جمعيت شهري و روستايي، ميـزان  (مشخصات جمعيتي  -8-2

  .با استفاده از آمار رسمي و اطلاعات موجود) رشد و وضع كلي مهاجرت

اسـتعدادها و   ميزان توليد و وضع اشتغال در بخشهاي مختلف اقتصادي،(خصوصيات اقتصادي  -9-2

  ).امكانات بالقوه، قطبهاي جاذب اقتصادي و موانع عمده موجود در راه توسعه اقتصادي
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اي در زمينه رشد و توسعه، نحوه استقرار مراكز جمعيتي و  و يا منطقههاي عمراني ملي  برنامه -10-2

تاسيسات و تجهيـزات زيربنـايي و روبنـايي و    (اي عمراني  هاي بخشي ـ منطقه  چنين برنامههم

، همراه بـا مشـخص نمـودن اعتبـارات و     )صنعت، كشاورزي و غيره(و توليدي ) خدمات رفاهي

  .امكانات ملي و فني مربوط به هر بخش

  :بررسي و شناخت شهر -3
  .ه شهر و روند رشد آن در ادوار گذشتهشناخت تاريخچه، علل پيدايش، چگونگي توسع -1-3

  :خصوصيات جغرافيايي و اقليمي شهر -2-3

عوامــل طبيعــي، عــوارض زمينــي، وضــع (موقعيــت جغرافيــايي شــهر و اطــراف آن  -1-2-3

بندي آنها در سطح شـهر و اطـراف    توپوگرافي، شيبهاي اصلي موثر در طرح و منطقه

  )ننده توسعه شهرآن، و همچنين ساير عوامل جغرافيايي محدود ك

  ).جنس خاك، زلزله، آبهاي زيرزميني و غيره(شناسي  مسائل كلي زمين -2-2-3

  .منابع و نحوه تامين آب شهر، براساس اطلاعات موجود -3-2-3

  ).حرارت، رطوبت، باد و غيره(مسائل هواشناسي  -4-2-3

  . ، و موقعيت مسيلها در شهر)باران(سيستم حركت آبهاي سطحي  -5-2-3

  .در شهر، و معايب آن) آب باران(نحوه دفع آبهاي سطحي  -6-2-3

  :خصوصيات جمعيتي و اجتماعي شهر -3-3

ميزان و وضعيت ) وضع جمعيت در گذشته و حال(خصوصيات جمعيتي و تركيب آن  -1-3-3

، بـا اسـتفاده از آمـار رسـمي و     )مهاجرت، جنس، گروههاي سني، بعد خانوار، و غيره

  . اطلاعات موجود

خصوصيات اجتماعي شهر و محلات مختلـف آن، و چگـونگي تـاثير آنهـا در توسـعه       -2-3-3

  .كالبدي شهر

تراكم كلي جمعيت در سطح شهر و تغييرات آن در مناطق مختلف، براساس اطلاعات  -3-3-3

  .اي در محل آماري موجود، و در مواقع لزوم، از طريق آمارگيري نمونه

  :خصوصيات اقتصادي شهر -4-3

اوضاع كلي اقتصادي شهر، ميزان توليد و نوع آن در هـر يـك از بخشـهاي اقتصـادي      -1-4-3

  ).صنعت، كشاورزي، تجارت و خدمات(
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ميزان و نسبت درصد جمعيت فعال در بخشهاي فعال مختلف اقتصـادي، و ميـزان و    -2-4-3

نسبت درصد اشتغال در آن بخشها و ميزان و نسبت درصد بيكاري در شهر براسـاس  

  .رسمي و اطلاعات موجود آمار

مسائل مربوط به ارزش زمين، ساختمانها و تغييرات آن در منـاطق مختلـف شـهر، و     -3-4-3

  .اند اي داشته كننده شناخت ضوابط و معيارهايي كه در اين تغييرات نقش تعيين

ــ  ) قيمت تمام شده، وضع خريد و فروش، اجاره و غيره(هاي مربوط به مسكن  هزينه -4-4-3

  .گذاري در زمينه مسكن در شهر مكانات مختلف سرمايهو ا

هاي آتي دولت و ارگانهاي محلي در زمينه رشد و توسـعه اقتصـادي شـهر، بـه      برنامه -5-4-3

، همـراه بـا تعيـين    )صنعت، كشاورزي، تجارت و خـدمات (تفكيك بخشهاي مختلف 

  .گذاري لازم در هر بخش ميزان سرمايه

  :فني و اداري شهرداري و ساير سازمانهاي موثر در عمران شهر امكانات مالي، اعتباري، -5-3

  .امكانات مالي و فني شهرداري و ساير سازمانهاي موثر در عمران شهر -1-5-3

چگونگي رشد درآمدها و اعتبارات شهرداري و ساير سازمانهاي موثر در عمـران شـهر    -2-5-3

  .در گذشته، و امكان تغييرات آن در آينده

انات تامين منابع مالي و اعتباري جديد بـراي رفـع كمبودهـا و نيازهـاي عمرانـي      امك -3-5-3

  .شهر

  .امكانات و چگونگي مشاركت مردم در فعاليتهاي عمراني شهر -4-5-3

امكانات و مشكلات جذب، آموزش و سازماندهي نيروي انسـاني متخصـص در زمينـه     -5-5-3

نظـور تجهيـز شـهرداري و سـاير     هاي عمراني شـهر، بـه م   ريزي و اجراي طرح برنامه

  .سازمانهاي مربوط

چگونگي قوانين و مقررات موجود مربوط به عمران شهر، مالكيت ارضـي، اختيـارات و    -6-5-3

  .وظايف شهرداري، و ساير سازمانهاي موثر در عمران شهر

  :خصوصيات كالبدي شهر -6-3

پيوسـت   6با توجه به بند برحسب كاركردهاي مختلف، (نحوه استفاده از اراضي شهر  -1-6-3

  .و محاسبه سطوح، درصد و سرانه آنها، در كل شهر) 2شماره 
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آموزشي، بهداشتي، درمـاني،  (وضع كمي و كيفي كالبدي كاركردهاي مختلف شهري  -2-6-3

و تعيين كمبودهـا و نيازهـا در وضـع    ) مذهبي، ورزشي، فرهنگي، فضاي سبز و غيره

  .موجود

) فروشـي و غيـره   آموزشي، بهداشتي، فضاي سبز، خرده(اي  حلهنحوه توزيع خدمات م -3-6-3

در مناطق مختلف شهر، با در نظـر گـرفتن گنجـايش و شـعاع كـاركرد هـر يـك از        

  .خدمات

بافت و سازمان شهري همراه با تعيين محدوده محلات مختلف در شـهر، و چگـونگي    -4-6-3

  . روابط آنها با يكديگر

وني در مناطق مختلف شهر، از طريق بازديدهاي محلـي و  تراكم كلي ساختماني مسك -5-6-3

  .ها برداري از ساختمان  نمونه

مصـالح و   نظـر نـوع   هاي مسكوني در مناطق مختلف شـهر، از  وضعيت كلي ساختمان -6-6-3

، تجهيزات و تاسيسات بهداشتي و )قابل استفاده، مرمتي، تخريبي(كيفيت ساختمان 

  .ها برداري از ساختمان نمونه غيره، از طريق بازديدهاي محلي و

مسائل كمي و كيفي مربوط به وضع مسكن در شهر و محلات مختلف، و كمبودهـا و   -7-6-3

  .مشكلات مربوط به تهيه مسكن در شهر

شـهرداري،  (وضع مالكيت ارضي در شهر، با تفكيك نوع مالكيت خصوصي و عمـومي   -8-6-3

  ).هاي عمومي اوقاف، سازمان زمين و ساير سازمان

ــا اســتفاده از اطلاعــات و ضــوابط حفاظــت    وضــع بناهــا و محوطــه -9-6-3 هــاي تــاريخي، ب

  .هاي مربوط سازمان

آب، فاضـلاب،  (هاي تاسيسـات شـهري    موضعيت، گنجايش و كيفيت مراكز و شبكه -10-6-3

  .، كمبودها و مشكلات موجود در اين زمينه)برق، تلفن، گاز و غيره

كشتارگاه، غسـالخانه، گورسـتان، دفـع زبالـه،     (يزات شهري وضع كيفي و كمي تجه -11-6-3

  .، كمبودها و مشكلات موجود در اين زمينه)نشاني و غيره آتش

بندي و مشخصـات   ها و معابر پياده، از لحاظ سيستم شبكه بندي خيابان وضع شبكه -12-6-3

  ).طول، عرض، شيب، نوع پوشش و غيره(معابر و تقاطعها 

سيستم ارتباطي، حجـم،  (به عبور و مرور عمومي و خصوصي در شهر  مسائل مربوط -13-6-3

هاي رفت و آمد، تعداد وسـايط   كيفيت، نحوه كنترل، مشكلات مربوط به نقاط و گره
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نقليه عمومي و خصوصي، تعداد تصادفات، حجـم عبـور و مـرور در مسـيرها و نقـاط      

  )بحراني و غيره

  :تجزيه و تحليل و استنتاج از بررسيها -4
گيري از مطالعات، آمار و اطلاعات به دست آمده و  بندي، تجزيه و تحليل، جمعبندي و نتيجه طبقه

  موضـوع مطالعـات بنـدهاي    (هاي انجام شده درباره وضع موجـود منطقـه، شـهر و حـوزه نفـوذ آن       بررسي

  :به منظور دستيابي به نتايج زير) 1و  2و  3

  :نتايج مربوط به حوزه نفوذ شهر -1-4

بيني چگونگي عملكردهاي اصلي اقتصادي در حوزه نفوذ شهر، و تحـولات كلـي    پيش -1-1-4

  . آن در آينده

  .چگونگي توزيع جمعيت در حوزه نفوذ شهر، و احتمالات رشد و تحول آن در آينده -2-1-4

راه، آب (برآورد كمبودهاي اساسي در وضـع موجـود در زمينـه تاسيسـات زيربنـايي       -3-1-4

آموزشي، درماني، بهداشتي و ساير نيازهاي (، خدمات رفاهي )و پستآشاميدني، برق 

و سـاير تجهيـزات مـوثر در رونـد رشـد و      ) ضروري بسته به عرف و احتياجات محلي

  .توسعه اقتصادي و اجتماعي حوزه نفوذ

بيني امكانات تامين منابع مالي، و چگونگي مشاركت اهـالي و نهادهـاي محلـي،     پيش -4-1-4

  .نيازهاي عمراني حوزه نفوذ شهر براي برآوردن

  .ارائه كليات چارچوب پيشنهادي براي توسعه و عمران حوزه نفوذ شهر -5-1-4

  :نتايج مربوط به شهر -2-4

  .تعيين عملكرد و نقش غالب اقتصادي شهر در وضع موجود -1-2-4

  .بيني نقش و روند توسعه اقتصادي شهر در آينده پيش -2-2-4

  .مالات رشد و تحولات جمعيت شهر در آيندهبيني احت پيش -3-2-4

ارزيابي امكانات رشد كالبدي و توسعه شهر، تعيين جهات، حـدود منطقـي و مراحـل     -4-2-4

  .مختلف توسعه شهر در آينده

بيني امكانات مالي و فني شـهرداري در آينـده، و امكانـات افـزايش درآمـدها و       پيش -5-2-4

  .هاي موثر در عمران شهر سازمانتامين اعتبارات عمراني، توسط ساير 

و نيازهاي عمراني شهر در زمينه مسـكن، تاسيسـات   ) كمي و كيفي(برآورد كمبودها  -6-2-4

شبكه عبور و مرور و حمل و نقل، آب، برق، فاضلاب دفع آبهـاي سـطحي،   (زيربنايي 
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آموزشي، بهداشتي و درماني، فرهنگـي، مـذهبي،   (، خدمات رفاهي )تلفن، گاز و غيره

  .، و امكانات رفع نيازهاي مزبور در آينده)زشي، فضاي سبز و غيرهور

  .ريزي كالبدي شهر مورد توجه قرار گيرد تعيين معيارها و ضوابطي كه بايد در طرح -7-2-4

حلهاي به دست آمـده بـراي رشـد و توسـعه شـهر، و       بندي، تنظيم و مقايسه راه جمع -8-2-4

دي، بـه منظـور تبـادل نظـر بـا سـازمانهاي       انتخاب بهترين راه حل و الگوي پيشنها

دفتر فنـي اسـتانداري، اداره كـل مسـكن و شهرسـازي، شـهرداري، جهـاد        (مسئول 

، و )گيرند عمران شهر قرار ميهاي  سازندگي و ساير سازمانهايي كه در رابطه با برنامه

، بـراي تاييـد و،   )شوراي شهر، شوراهاي محلـي و معتمـدين محـل   (نهادهاي محلي 

  .، تعديل الگوي نهايي توسعه شهراحتمالا

تدوين نتيجه نهايي تجزيه و تحليلها در بخشهاي مختلـف مطالعـات انجـام شـده،      :تهيه الگوي نهايي

جمعبندي و مشخص ساختن آثار آنها بر رشد كالبدي شـهر در آينـده و جمعبنـدي    

قرار  ربط به نحوي كه بتواند مبناي تهيه طرح در مراحل بعدي نظرات سازمانهاي ذي

ها، گزارشهاي مربوط، جدولها و نمودارهـاي لازم در مـورد    گيرد، همراه با كليه نقشه

هر قسمت از مطالعات و تجزيه و تحليلهاي انجام شـده، و ارائـه آنهـا بـراي تصـويب      

  .نهايي

2000موضوع مطالعات بندهاي فوق، به مقيـاس  : شهري عموميهاي  نقشه: تبصره
2500يـا   1

و در ( 1

، )مواردي كه بنا به دلايلي ضرورت داشته باشد، با نظر كارفرما، به مقيـاس كـوچكتر  

20000هاي حوزه نفوذ با مقياس  نقشه
و در مواردي كه بنـا بـه دلايلـي ضـرورت     ( 1

بـه مـورد، بـا     ها، بسته و ساير نقشه) داشته باشد، با نظر كارفرما، به مقياس كوچكتر

  .مقياسهاي مناسب ديگر تهيه و ارائه خواهد شد

  :هاي عمراني شهر و حوزه نفوذ آن تهيه طرحها و برنامه -5
  :هاي مربوط به حوزه نفوذ شهر تهيه طرح و برنامه -1-5

حلها و پيشنهادها ي مناسب براي حل مسائل و مشكلات حـاد موجـود در زمينـه     راه -1-1-5

تاسيسات زيربنايي، (جتماعي و نيازهاي فوري عمراني حوزه نفوذ توسعه اقتصادي ـ ا 

  )خدمات رفاهي، و غيره
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پيشنهادهاي عملي براي بـالا بـردن سـطح رشـد و توسـعه اقتصـادي ـ اجتمـاعي و          -2-1-5

اقدامات عمراني مورد نياز حوزه نفوذ، به منظور توسعه و عمران شهر و ايجاد تعـادل  

ي واقع در حوزه نفوذ آن، با در نظـر گـرفتن امكانـات    در توسعه شهر و مراكز جمعيت

  .هاي اجرايي مربوط بالقوه و بالفعل منطقه و سازمان

چگـونگي اسـتقرار تاسيسـات زيربنـايي     : طرح ميان مدت توسعه و عمران حوزه نفوذ -3-1-5

آموزشــي، درمــاني، (، و توزيــع خــدمات رفــاهي )راه، آب آشــاميدني، بــرق و پســت(

  ).ر نيازهاي ضروري بسته به عرف و احتياجات محليبهداشتي، و ساي

بيني كلي اعتبارات لازم بر اي اجراي طرح و پيشنهادهاي ارائه شده، با در نظـر   پيش -4-1-5

  .هاي اجرايي مربوط گرفتن حدود اعتبارات و امكانات  سازمان

  . اولويتها و چگونگي اجراي پيشنهادهاي ارائه شده -5-1-5

  ):طرح توسعه كالبدي شهر(سعه و عمران شهر تهيه طرح تو -2-5

  .نقشه نوع استفاده از اراضي شهر -1-2-5

  .نقشه مراحل مختلف توسعه آتي -2-2-5

  .نقشه عمومي تراكم مناطق و محلات مختلف شهر -3-2-5

، محدوده قـانوني،  )حوزه استحفاظي(هاي پيشنهادي شامل حريم شهر  نقشه محدوده -4-2-5

  .شهرداريو محدوده خدماتي 

  ).خيابانهاي موجود و پيشنهادي(نقشه شبكه ارتباطي شهر  -5-2-5

  .بندي و عرض خيابانها نقشه درجه -6-2-5

  .هاي مربوط به شهرداري بندي اجراي پروژه خيابانها و ساير پروژه نقشه مرحله -7-2-5

  .نقشه شيب خيابانها و نحوه دفع آبهاي روزميني در شهر -8-2-5

هاي مسـئول در عمـران    ظايف شهرداري و ساير سازماناي مربوط به تفكيك وه نقشه -9-2-5

  .شهر

  .كليات ضوابط و مقررات ساختماني و شهرسازي در شهر، و مناطق خاص شهري -10-2-5

از قبيل آب، فاضلاب، برق (بيني نيازهاي آتي شهر در زمينه تاسيسات شهري  پيش -11-2-5

هـا و امكانـات تـامين     نهاي مسئول، تعيين اولويتبا توجه به مطالعات سازما) و تلفن

  .ريزي مورد نظر  هاي برنامه آنها در دوره
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كشـتارگاه، غسـالخانه، گورسـتان،    (بيني نحوه ايجاد توسعه و تجهيزات شهري  پيش -12-2-5

  )نشاني و غيره سيستم دفع زباله، آتش

سـتفاده از اسـتعدادها و   هـاي كلـي، در زمينـه چگـونگي ا     ارائه پيشنهادها و توصيه -13-2-5

امكانات رشد و توسعه اقتصـادي شـهر، بـه منظـور تكميـل و تحقـق هرچـه بيشـتر         

  .هاي طرح توسعه و عمران شهر بيني پيش

هاي فوق، به تفكيك  ها و نقشه گزارش توجيهي، جداول و نمودارهاي مربوط به طرح -14-2-5

  .وضع موجود و پيشنهادي

  :عمران شهرهاي توسعه و  يه برنامهته -3-5

برنامه عمراني ميان مدت شهر، شامل كليه كارهاي عمراني كه طبق طـرح توسـعه و    -1-3-5

عمران شهر بايد به وسيله شهرداري، سازمانهاي دولتي و سـاير بخشـها در شـهر بـه     

  .مرحله اجرا درآيد

و  ، بـا توجـه بـه مفـاد قـانون نوسـازي      )ساله شهرداري 5(برنامه عمراني كوتاه مدت  -2-3-5

  . عمران شهري، با قوانين جايگزين آن

هاي موثر در  تفكيك شده، مربوط به ساير سازمان) ساله 5(برنامه عمراني كوتاه مدت  -3-3-5

  .عمران شهر، مانند آموزش و پرورش، بهداري و غيره

هـا   هـا، اولويـت   هاي مربوط به زمانبندي برنامه گزارشهاي توجيهي، نمودارها و جدول -4-3-5

هاي اجرايي، و همچنين، سازمان  ها و دوره بيني اعتبارات و تقسيم آنها در بخش پيش

   .ها و برنامههاي  و نيروي انساني مورد نياز، براي اجراي طرح

  

  


