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  دفتر مناطق نمونه گردشگري : تهيه و تنظيم

                

  

  

  

  

 

 



 

  :تعاريف و معيارها 

ذيل   هاياربه تعاريف و معي ،ضروري است كه قبل از پرداختن به شرح خدمات ،طلاعات مورد درخواستاف كردن ابه منظور شف -1     

  :توجه كافي مبذول شود

فرهنگي،   ،تاريخي هايجوار جاذبهن كه در و مساحت معي است با مرز و بوم مشخص ايمنطقه منطقه نمونه گردشگري،  ●        

  . شوداداره  مي تاسيس و بخش غير دولتيگردشگران توسط  بهه  منظور ارايه خدمات ب كهگردشگري كشور و  طبيعي، مذهبي

، دهستان، بخش در حوزه بالا دست منطقه نمونه گردشگري است كه از در برگيرنده روستا، شهرنمونه، محدوده منطقه   ●          

محدوده منطقه نمونه، بر حسب نياز، علاوه بر سايت پروژه، هاي مشاور در بررسي ويژگي .پذيردايجاد اين منطقه تاثير مستقيم مي

  . محدوده حوزه نفوذ مستقيم پروژه را نيز انتخاب و مورد مطالعه قرار خواهد داد

در كه و يا حتي كشور است  استان و شهرستاندر برگيرنده علاوه بر سايت منطقه نمونه  ،نمونهحوزه نفوذ كلان منطقه   ●          

  .پذيردنطقه تاثير غير مستقيم ميگردشگري واقع شده و از ايجاد اين م منطقه نمونه دستفرا حوزه

  

د  نظر مور ، به  شرح زير از  شرح  خدمات  درج  شده  است  هايي كه  عناوين  آنها  در  خروجي  بندهاييو  فرمت نقشهمقياس  - 2

  :*است 

، در   1:10000تا     500 :1مقياس، با مقياس هاي بزرگگردشگري، نقشهنه منطقه نموپلان  هاي مورد نظر از  سايتنقشه  - الف 

  GISو  Auto Cad محيط 

  GIS و در محيط   50000 :1تا  10000 :1مقياس ، با مقياسهاي ميان نقشه ونه،محدوده  منطقه  نم هاي مورد نظر ازنقشه   -  ب

در محيط   250000 :1 الي   50000 :1 مقياس، با مقياس اي كوچكهنقشهونه، وزه نفوذ كلان منطقه  نمح هاي مورد نظر ازنقشه   - ج 

GIS  است.  

 برداري نقشه مانز توليداتده از استفا ، بامورد نظرهاي مقياس با آنكلان  نفوذمنطقه نمونه و حوزه محدوده  هايتهيه نقشه

هاي تهيه نقشه پذير است، اما برايامكان ... ويران ، مركز آمار اايران سلاميا سازمان جغرافيايي ارتش جمهوري، كشور

  .باشدضروري ميت نقشه برداري خدماگيري از ،  بهرهنظرگردشگري با مقياس مورد  نمونهمنطقه پلان سايت 

  

  

  



 

  :شرح خدمات

  ) مباني نظري ، روش شناسي وهاضرورت( كليات –بخش اول    

    طرح مسئله  -1-1           
                   اهداف  -1-2           
  هاضرورت  -1-3           
               و مقياس طرح ماهيت  -1-4           

   موقعيت مكاني طرح  -1-5           

   ماهيت و مقياس پروژه  -1-6          
    شناسي انجام كارريزي و روشبرنامه -1-7            

  هيم مرتبط با موضوعتعاريف و مفا -1-8            
  هاي مشابه داخلي و خارجيتجارب و نمونه  -1-9            

  منطقه نمونهموضوع و موقعيت هاي فرادست مرتبط با اسناد و طرح -1-10            
  

  موجود    وضع شناخت  -دوم بخش     

   جغرافيايي -محيط و شرايط طبيعي -2-1          
  آن حدوده منطقه نمونه و حوزه نفوذ كلانو موقعيت جغرافيايي م ي عموميهاويژگي -2-1-1          
  محدوده منطقه نمونههاي اقليمي ويژگي  -2-1-2          

  بررسي عولمل اقليمي  -2-1-2-1                               

  اقليمي رعناصبررسي   -2-1-2-2                                        
  بررسي ايام مناسب و آسايش گردشگري   -2-1-2-2                                        
   گردشگري محدوده منطقه نمونه شناسي و ژئومورفولوژيتوپوگرافي، فيزيوگرافي، زمين  -2-1-3          

  گردشگري نمونهمحدوده منطقه و توپوگرافي  فيزيوگرافيبررسي  -2-1-3-1                               

  منطقه نمونه گردشگري شناسي و ژئومورفولوژيبررسي زمين -2-1-3-2                                        

  منطقه نمونه گردشگري و محدوده آن آب منابع  -2-1-4             



 

  شناسايي منابع آبهاي سطحي   -2-1-4-1                               

  شناسايي آبهاي زير زميني اعم از چاه ، چشمه و قنوات -2-1-4-2                                        
  تعيين حجم آب مورد نياز منطقه نمونه گردشگري -5-1-4-3                                        
  منطقه نمونه گردشگري آب مورد نياز تعيين محل تامين -5-1-4-3                                        

   خاكشناسي در محدوده منطقه نمونه گردشگري  -2-1-5                
  طبيعي منطقه نمونه گردشگري و محدوده آن  بندي مخاطراتپهنه  -2-1-6                
  ...)خشكسالي و ،خيزيسيل فرسايش، زمين لغزش، زلزله،(                            

  بررسي خطر نسبي زمين لرزه در محدوده منطقه نمونه  -6-1- 1- 2                          
  بررسي خطر سيل خيزي درمحدوده منطقه نمونه -6-2- 1- 2                          
  بررسي خطر زمين لغزش در  محدوده منطقه نمونه    -6-3- 1- 2                          

  بررسي خطر فرسايش در محدوده منطقه نمونه -6-4- 1- 2                          
  بررسي خشكسالي اقليمي و هيدرو لوژيك در محدوده منطقه نمونه -6-5- 1- 2                          
  جمع بندي مخاطرات طبيعي و تهيه نقشه آن -6-6- 1- 2                          

  ري نوپوشش گياهي و حيات جا  -2-1-7               
   و شناسايي گونه هاي گياهي و جانور ي در سطح محدوده منطقه نمونه                                                  بررسي  -2-1-7-1                       

  در سطح منطقه   هاي گياهي و جانوري نادرسايي گونهشنا  -2-1-7-2                           

  اراضي منطقه نمونه گردشگري و محدوده آنكاربري  -2-1-8               
  

  محيط زيست   - 2-2

  برآورد ظرفيت برد منطقه نمونه گردشگري با توجه  به عوامل زيست محيطي                       -2-2-1            
   بررسي تداخل محدوده منطقه نمونه گردشگري با مناطق تحت مديريت -2-2-2            

  هاي انجام شدهحفاظت محيط زيست  و زون بندي سازمان                       

و در مجلد مربوط به آن، مورد ) EIAمحيطي ارزيابي زيست(تواند همراه با بخش ششم شرح خدمات حاضر اين بند مي: توضيح
  .مطالعه و بررسي قرار گيرد

  
  



 

  ونه ه منطقه نمفرهنگي در محدود –سيماي اجتماعي - 2-3

  موقعيت منطقه نمونه در نسبت با نظام تقسيمات سياسي و اداري -2-3-1            
  ويژگي هاي جمعيتي  -2-3-2            
  وضعيت سواد و آموزش   -2-3-3            

  درماني  –خدمات بهداشتي  -2-3-4            
   طقه، تاريخي و پيشينه منفرهنگي هايويژگي -2-3-5            
  صنايع دستي، محصولات خانگي و آداب و سنن محدوده در منطقه نمونه   -2-3-6            
  وضعيت امنيت و خدمات انتظامي  -2-3-7            

  

  نمونه حدوده منطقه در م اوضاع اقتصادي - 2-4

  ساختار عمده  بخش هاي عمده اقتصادي  -2-4-1            
  و در آمد خانوار هزينه -2-4-2            
  نيروي  انساني و اشتغال و بيكاري  -2-4-3            

  براساس مدل هاي پايه و تبعيتعيين فعاليت -2-4-4            
  مالكيت اراضي در منطقه نمونه گردشگري -2-4-5            

  

  ها در منطقه نمونهساختوضعيت زير فضائي و -سيماي كالبدي - 2-5

                               )، ريليزميني، هوايي، دريايي(ها و حمل و نقل  راه وضعيت -2-5-1           
  وضعيت آب آشاميد ني-2-5-2           

  وضعيت دسترسي به انرژي        -2-5-3            
  )مخابرات( گرد ش اطلاعات ارتباطات و وضعيت -2-5-4               

                                                 
 از اين رو، به منظور تحليل فعاليت . برخودار است محدودههايي است كه از تمركز نسبي در اشتغال  منظور از فعاليت پايه، فعاليت

. ي پرداختتوان به محاسبه ضريب مكان بر پايه اشتغال، مي محدودهبراساس اشتغال، و به تبع آن، تحليل فعاليت تبعي  محدودهپايه
 .كند بيان مي  استانرا در برابر نسبت اشتغال همان بخش در  محدودهخاص در  بخشاين ضريب، نسبت اشتغال در يك 



 

  )تأسيسات و تجهيزات -مبلمان(خدمات عمومي  وضعيت -2-5-5            
  بررسي عملكردها و كاربريهاي دروني منطقه -2-5-6            
  بررسي عملكردها و كاربريهاي همجوار منطقه -2-5-7            

  بررسي موقعيت منطقه در نسبت با مراكز فعال عملكردي و مسكوني همجوار -2-5-7-1    
  منطقه نمونه سطحبررسي ديد و منظر در  -2-5-8            

  

  صنعت گردشگري در محدوده منطقه نمونه - 2-6  

  گردشگري  جاذبه هاي -2-6-1           
  هانحوه اداره و مديريت جاذبه -2-6-2            
  هاها در جاذبهزير ساختوضعيت  -2-6-3              

  اقامتيوضعيت امكانات  -2-6-4                
  پذيراييوضعيت امكانات  -2-6-5              

   و دسترسي به منطقه نمونه گردشگريوضعيت  حمل  و نقل  -2-6-6             

  بانكي –خدمات مالي   -2-6-7                
  تعداد  گردشگران كنوني  -2-6-8             

  اي گردشگريهمشاركت جامعه محلي در فعاليت -2-6-9             
  نيروي انساني بخش گردشگري وضعيت مديريت و -2-6-10                 

  
  

-بررسي مي )روستا، شهر، بخش يا شهرستان(منطقه نمونه گردشگري  ، در اولين سطح فرادستي4-2و  3-2بندهاي : 1توضيح 

  . گردد
  . مورد مطالعه قرار گيرد نطقهو در درون مرزهاي م منطقه نمونه سايتصرفاً در سطح  5-2بند : 2توضيح 
  . هاي مرجع و رسمي، صورت پذيرد، صرفاً بر مبناي اطلاعات مؤخوذه از سازمان6-2بند ارائه اطلاعات در خصوص : 3توضيح 



 

ها، ضعفها، قوتتحليل ( منطقه نمونه گردشگري و ارزيابي وضع موجود هاداده تحليل  –سوم  بخش 

  )  ردشگري و محدوده آنگ طقه نمونهها در سطح منها و تهديدفرصت

  جغرافيايي –عوامل طبيعي  -3-1           
  نقاط  قوت و ضعف -3-1-1                         

  هاها و تهديدفرصت -3-1-2                         

  عوامل زيست محيطي -3-2           
  قوت و ضعف نقاط -1- 3-2                        

  هاها و تهديدفرصت -3-2-2                       

  فرهنگي -عوامل اجتماعي -3-3          
  قوت و ضعفنقاط  -1- 3-3                        

  ها ها و تهديدفرصت -2- 3-3                        

  عوامل اقتصادي -3-4          
  قوت و ضعف  نقاط -3-4-1                      

  هاها و تهديدفرصت -3-4-2                      

  هافضايي و وضعيت زيرساخت -كالبديعوامل  -3-5          
  قوت و ضعف نقاط -3-5-1                      

  هاها و تهديدفرصت -3-5-2                      

  صنعت گردشگري -3-6          
  قوت و ضعفنقاط  -3-6-1                      
  هاها و تهديدفرصت -3-6-2                      

-ها و پتانسيلارزشتحليل (  SWOTارزيابي  بنديجمع بر اساس چشم اندازكلي وضع موجود - 3-7

  )هاي منطقه نمونه در وضع موجود



 

  ايهاي جامع توسعهها و برنامهارائه طرح: بخش چهارم 

  :ايتدوين اهداف توسعه - 4-1
  ايهاي عمومي در مقياس ملي و منطقهاي و سياستن توسعهكلااهداف  -1- 4-1
  محيطياهداف محيطي و زيست-2- 4-1
  فضائي و زيرساختي -اهداف كالبدي -3- 4-1
  اجتماعي و اهداف فرهنگي -4- 4-1
  اهداف اقتصادي -5- 4-1
  اهداف گردشگري -6- 4-1

  بازارهاي هدف -6-1- 4-1
  نوع و حجم گردشگران -6-2- 4-1
  هاي گردشگرياليتفع -6-3- 4-1

   ها و سياستهاي راهبردي توسعهخط مشي - 4-2
  در منطقه نمونه محيطيو زيست ها و سياستهاي راهبردي توسعه محيطيخط مشي -1- 4-2

منطقه  و زيرساختي در فضايي –ها و سياستهاي راهبردي توسعه كالبدي خط مشي -2- 4-2
  نمونه
  كاربريهاي همجوار -2-1- 4-2
  كردهاي درونيعمل  -2-2- 4-2
  مبلمان و تأسيسات زيرساختي  -2-3- 4-2
  نظام ترافيكي  -2-4- 4-2
  سازمان فضائي  -2-5- 4-2
  ديد و منظر  -2-6- 4-2



 

  منطقه نمونه اجتماعي و فرهنگي درهاي راهبردي توسعه ها و سياستخط مشي -3- 4-2
  منطقه نمونه در هاي راهبردي توسعه اقتصاديو سياستها خط مشي -4- 4-2
  منطقه نمونه در هاي راهبردي توسعه بخش گردشگريها و سياستخط مشي -5- 4-2

  هاي توسعه زير ساخت هاي مورد نياز گردشگري سياست -5-1- 4-2
  هاي تنوع بخشي به گردشگرانسياست -5-2- 3-3
  يابيهاي جذب گردشگر و بازارسياست -5-3- 3-3
  گريهاي توسعه تسهيلات و خدمات گردشسياست -5-4- 3-3
  هاي تامين و سازمان دهي نيروي انساني        سياست -5-5- 3-3

   برنامه فيزيكي منطقه نمونه گردشگري جامع تدوين نظام - 4-3  
  هاي كلان عملكردي منطقه نمونه گردشگري  تعيين حوزه -1- 4-3
  هاي خرد منطقه نمونه گردشگري  ها و فعاليتتعيين زيرحوزه -2- 4-3
  ام تقسيمات كالبدي منطقه نمونه گردشگري  تدوين نظ -3- 4-3
  منطقه نمونه گردشگريتفصيلي  تدوين برنامه فيزيكي -4- 4-3
  ، فضاي سبز و معابر و ميادين، تراكم و سطح اشغال ساختمانيهاتعيين مساحت-5- 4-3
منطقه نمونه  عملكردهاي) برد خدماتي(پذيري عيتتعيين تراكم جمعيتي و آستانه جم -6- 4-3

  گريگردش
   تدوين نظام جامع عملكردي منطقه نمونه گردشگري - 4-4  

  تدوين الگوي ساماندهي منطقه نمونه گردشگري -1- 4-4
  نظام استقرار عملكردها -1-1- 4-4
  نظام استقرار مراكز -4-4-1-2 
  هانظام استقرار دسترسي -1-3- 4-4



 

 در پيشنهادي جانمائي كاربريهاي مختلف(ارائه طرح جامع منطقه نمونه گردشگري  -2- 4-4
  )در قالب سايت پلان منطقه نمونه گردشگري سطح

  ريزي زماني و عملياتي ايجاد منطقه نمونهبندي اجرائي و برنامهنظام اولويت -3- 4-4
  در منطقه نمونهخدماتي تعريف ظرفيت كاربردي و برد  -4- 4-4
  برداري در منطقه نمونهتعريف نظام بهره -5- 4-4
  تعريف نظام مديريت و حفظ و نگهداري در منطقه نمونه  -6- 4-4
  )شرب و خام(برآورد ميزان نيازهاي آبي پروژه  -7- 4-4
  برآورد ميزان برق مصرفي و خطوط تلفن مورد نياز پروژه -8- 4-4

  

با استفاده از نرم افزار ( گردشگري هنمون منطقه جامعطرح  مالي و اقتصاديارزيابي : پنجمبخش 

camfar3(  

 انجام بررسي هاي مالي - 1- 5

  برآورد سرمايه گذاري ثابت  -1- 1- 5

  رآورد سرمايه در گردشب -2- 1- 5

  برآورد هزينه ساليانه توليد -3- 1- 5

  برآورد استهلاك ساليانه سرمايه گذاري  -4- 1- 5

  برآورد كل سرماية مورد نياز طرح -5- 1- 5

  برآورد قيمت تمام شده به تفكيك هزينه ها -6- 1- 5

  طرح و هزينه هاي مالي آن ين منابع تأمين ماليتعي -7- 1- 5

  تحليل درآمدها و هزينه هاي طرح  -8- 1- 5

  عملكرد سود و زيان طرح براي كل سرمايه گذاري و آورده سهام تعيين -9- 1- 5

 اقتصادي انجام بررسي هاي - 2- 5



 

 گذاري تعيين جريان خالص نقدي كل سرمايه -1- 2- 5

  (npv)خالص تعيين ارزش فعلي -2- 2- 5

  كل سرمايه (pbp)ليتعيين نرخ و دورة بازگشت داخ -3- 2- 5

  نرخ و دورة بازگشت داخلي براي آورده سهامداران تعيين -4- 2- 5

  تعيين دوره بازگشت سرمايه -5- 2- 5

  تحليل نقطه سربسر -6- 2- 5

  بيني نشدههاي پيشتحليل حساسيت طرح به هزينه -7- 2- 5

  تحليل اقتصادي طرح -8- 2- 5

  انجام آناليز حساسيت پروژه -9- 2- 5

      

  )EIA( طقه نمونه گردشگريمحيطي طرح جامع منارزيابي اثرات زيست: بخش ششم

برداري بر هاي تعريف شده در طرح جامع در دوران ساختماني و بهرهها و پروژهمحيطي طرحارزيابي اثرات زيست
اساس شرح خدمات توافق شده بين سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و سازمان حفاظت محيط 

  )1مطابق پيوست شماره ( تزيس
  

  

    

  

  
  

  

  



 

  :هاي مورد نيازست نقشهفهر

  : بخش اول

 هاي مشابه معرفي شدهنقشه يا تصوير از نمونه )1-1(

  :بخش دوم

  نقشه پايه محدوده مورد مطالعه) 2-1-1(
  بندي عناصر اقليمي در محدوده منطقه نمونه گردشگري و حوزه نفوذ آننقشه پهنه) 2-1-2(
  فيزيوگرافي، شيب و جهت شيب در محدوده منطقه نمونه گردشگري شناسي، ژئومورفولوژي، توپوگرافي،هاي زميننقشه) 2-1-3(
  ريز فرادست آن هاي آبها و قنوات در محدوده منطقه نمونه گردشگري و حوزهها، چاهنقشه شبكه آبراهه) 2-1-4(
  بندي خاك در محدوده منطقه نمونه گردشگري نقشه تيپ) 2-1-5(
  طقه نمونه گردشگرينقشه نوع پوشش گياهي در محدوده من) 2-1-7(
  نقشه كاربري اراضي محدوده منطقه نمونه با استفاده از اطلاعات موجود با ذكر مأخذ) 2-1-8(
  موقعيت منطقه نمونه گردشگري در نسبت با مناطق تحت مديريت سازمان حفاظت محيط زيست) -2-2-2(
  ري كشورادا -نقشه موقعيت منطقه نمونه گردشگري در نظام تقسيمات سياسي) 2-3-1(
  ها و حمل و نقل در محدوده منطقه نمونه و حوزه نفوذ آننقشه شبكه راه) 2-5-1(
نقشه پراكنش عملكردها و كاربريهاي دروني، خدمات عمومي و زيرساختها در محدوده منطقه نمونه ) 6-5-2(الي ) 2-5-2(

  گردشگري
  لكردها و مراكز فعال عملكردي و مسكوني همجوارموقعيت منطقه نمونه گردشگري در نسبت با عم) 1-7-5-2(و ) 2-5-7(
  نقشه جانمائي نقاط داراي پتانسيل بصري در محدوده منطقه نمونه گردشگري ) 2-5-8(

  :بخش چهارم

  هاي الگوي ساماندهي منطقه نمونه گردشگريارائه نقشه) 4-4-1(
  )هامراكز و الگوي استقرار دسترسيالگوي تجريدي، الگوي تطبيقي، الگوي استقرار عملكردها، الگوي استقرار (
  در قالب سايت پلان نقشه طرح جامع پيشنهادي منطقه نمونه گردشگري) 4-4-2(
  بندي اجرائي منطقه نمونه گردشگرينقشه اولويت) 4-4-3(



 

  :بخش ششم

  ) 1پيوست شماره (هاي لازم بر اساس موارد مندرج در متن شرح خدمات تهيه نقشه -

  : نيازفهرست تصاوير مورد 

  :بخش اول

  هاي مشابه معرفي شدهتصاوير رنگي از نمونه )1-1(

  :بخش دوم

  اي از منطقه نمونه گردشگريعكس هوايي يا تصوير ماهواره) 2-1-1(
  نمونه گردشگري و محدوده آن تصاوير رنگي و پانوراما از منطقه) 2-1-2(
  گردشگريتصاوير رنگي از عوارض طبيعي موجود در محدوده منطقه نمونه ) 2-1-3(
  تصاوير رنگي از منابع آبي موجود در محدوده منطقه نمونه گردشگري) 2-1-4(
  تصاوير رنگي از مخاطرات طبيعي احتمالي موجود در محدوده منطقه نمونه گردشگري) 2-1-6(
  تصاوير رنگي از گياهان و جانوران موجود در محدوده منطقه نمونه گردشگري) 2-1-7(
  كاربري اراضي در محدوده منطقه نمونه گردشگري تصاوير رنگي از) 2-1-8(
  تصاوير رنگي از هنرها، صنايع دستي و آداب و سنن در محدوده منطقه نمونه گردشگري) 2-3-6(
  ها و حمل و نقل در محدوده منطقه نمونه گردشگريتصاوير رنگي از شبكه راه) 2-5-1(
يهاي دروني، خدمات عمومي و زيرساختها در محدوده منطقه نمونه تصاوير رنگي از عملكردها و كاربر) 6-5-2(الي ) 2-5-1(

  گردشگري
  تصاوير رنگي از عملكردها و كاربريهاي همجوار منطقه نمونه گردشگري) 1-7-5-2(و ) 2-5-7(
   هاي بصري و مناظر و مراياي موجود در محدوده منطقه نمونه گردشگريتصاوير رنگي از پتانسيل) 2-5-8(
  ها، زيرساختها و امكانات گردشگري موجود در محدوده منطقه نمونه گردشگريرنگي از جاذبهتصاوير ) 2-6(

  :بخش ششم

  ) 1پيوست شماره (ارائه تصاوير مورد نياز بر اساس موارد مندرج در متن شرح خدمات  -
  



 

  :فهرست جداول موردنياز

  :بخش دوم

  عي در محدوده منطقه نمونه گردشگريجداول طبقات شيب، جهات عمده شيب و طبقات ارتفا) 2-1-3-1(

  جدول وضعيت جمعيت، سواد و جنس در سطح شهرستان) 3-3-2(الي ) 2-3-2(
  هاي عمده اقتصادي در سطح شهرستانجدول بخش) 2-4-1(
  جدول هزينه و درآمد خانوار در سطح شهرستان) 2-4-2(
  جدول نيروي انساني، اشتغال و بيكاري در سطح شهرستان) 2-4-3(

  :چهارم بخش
  جدول نظام تقسيمات كالبدي، پيشنهادي در منطقه نمونه گردشگري) 4-3-3(
هاي مجاز ساختماني و جمعيتي و برآورد مقدماتي جدول برنامه فيزيكي تفصيلي پروژه و تعيين تراكم) 6-3-4(الي ) 4-3-4(

  هاي اجرائي پروژههزينه
  برداري و مقياس عملكردي منطقه نمونه گردشگري مديريت، بهره بندي اجرائي،جدول نظام اولويت) 6-4-4(الي ) 4-4-3(

  :بخش پنجم
  آلاتگذاري ثابت پروژه به تفكيك ابنيه، محوطه و ماشينبرآورد و حجم سرمايهجدول  -
 برداري پروژههاي دوران بهرهجدول برآورد هزينه -

 جدول شكست سرمايه طي سالهاي اجراي طرح -

 لكردهاي پروژه در فصول مختلف سالبرداري از عمجدول ميزان بهره -

 پذيري عملكردهاي پروژهجدول ميزان رقابت -

 برداريجدول برآورد ستانده پروژه در سال اول بهره -

 برداريبرداري پروژه در طول مدت بهرهجدول ظرفيت بهره -

 ي مختلفو سال برگشت سرمايه بر مبناي سناريوها) NPV(، خالص ارزش فعلي )IRR(جدول نرخ بازده داخلي  -

 جداول و نمودارهاي آناليز حساسيت نرخ بازده داخلي پروژه -

 3تمامي جداول و نمودارهاي ورودي و خروجي نرم افزار كامفار  -
  :بخش ششم

  ) 1پيوست شماره (بر اساس موارد مندرج در متن شرح خدمات  موردنيازتهيه جداول  -



 

  )1وست شماره پي(

و ) گردشگري(توريستي  -هاي تفريحيطرحها و پروژهمحيطي ات زيستشرح خدمات مطالعات اجمالي ارزيابي اثر

  ) اكوتوريسم(گردي طبيعت

   توافقي بين كارشناسان سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و سازمان حفاظت محيط زيست(

  )26/9/87مورخ  1/872-10130شماره  به

 كليات طرح -1

  عنوان طرح -1-1

 )لفن و فاكسآدرس، ت(كارفرما و مجري طرح  -1-2

 هاي طرحاهداف، نيازها و ضرورت -1-3

 محل و مساحت اجراي طرح -1-4

 فازبندي كلي و زمانبندي اجراي طرح -1-5

ها، تعداد طبقات و مساحت زيربنا و ارائه پلان جانمايي نوع تأسيسات، نوع كاربري(تأسيسات طرح پيشنهادي  -1-6
 ...)راههاي دسترسي، آب، برق و (آتي جانبي طرح  و خدمات زيربنائي فعلي و) هاتأسيسات با تعيين درصد كليه كاربري

 )محل تأمين و نحوه انتقال(برآورد نوع و ميزان موارد اوليه مورد نياز طرح  -1-7

 ...)آب، انرژي، سوخت و (برآورد نوع و ميزان منابع مورد نياز طرح  -1-8

 گذاري طرحتخمين ميزان سرمايه -1-9

 محيطي محل اجراي طرح و برآورد توان) گردشگر(ظرفيت و ميزان جذب تورسيم  -1-10

  )ميزان تخريب، پاكتراشي، ميزان خاكبرداري و خاكريزي(سازي تشريح مرحله آماده -1-11

 بررسي موضوع موجود  -2

موقعيت رياضي و نسبي و تعيين محدوده آن بر روي نقشه توپوگرافي و تقسيمات سياسي با مقياس (موقعيت طرح  -2-1
25000/1(  

  يهاي طبيعي و بيولوژيكويژگي -2-2
تعيين ميانگين حداقل، متوسط و حداكثر دما و رطوبت نسبي، ميزان و نوع (بررسي اقليم يا آب و هوا  -2-2-1

  ...)بارش، جهت باد غالب، نوع منطقه اقليمي و 



 

  .) ..طبقات ارتفاعي، طبقات شي و جهات آن و (توپوگرافي  -2-2-2
اليت آن، حركات رانشي و لغزشي زمين، نقشه ها و سابقه فعمطالعه سازندها، گسل(شناسي زمين -2-2-3

  ...)شناسي و زمين
  ...)پذيري، نقشه قابليت اراضي و نوع و تيپ خاك، قابليت اراضي، فرسايش(شناسي خاك -2-2-4
  )الارضيكميت و كيفيت آبهاي سطحي و تحت(هيدرولوژي  -2-2-5
ها، ذكر ليست جوامع گياهي و ع گونهبندي مراتع، تراكم پوشش گياهي و نوتيپ(پوشش گياهي  -2-2-6

  ...)هاي نادر و با ارزش حفاظتي و گونه
هاي نادر و با ارزش حفاظتي ها، پراكنش، ذكر ليست جوامع جانوري و گونهنوع گونه(زندگي جانوري  -2-2-7

  ...)و 
  هاي اجتماعي، اقتصادي و فرهنگيويژگي -2-3

  )، تحولات و تحركات جمعيتيساختار، تركيب(هاي جمعيتي ويژگي  -2-3-1
هاي جمعيت فعال و غيرفعال، مسكن، درآمد، رفاه، وضعيت اشتغال در بخش(هاي اقتصادي ويژگي  -2-3-2

  ...)مختلف كشاورزي، صنعت و خدمات، كاربري اراضي و 
شت، آداب و رسوم اجتماعي، اعتقادات فرهنگي و ديني، آموزش و سواد، بهدا(هاي فرهنگي ويژگي  -2-3-3

  ...)اي، ميراث فرهنگي و ساختار قومي يا قبيله
  ...)آبشار، رودخانه، موزه طبيعي، غار و (هاي طبيعي منطقه بررسي جاذبه -2-4

 )بيني آثار مثبت و منفي طرحپيش(برداري محيطي به تفكيك فاز ساخت و بهرهبررسي اثرات زيست -3

  ...)وپوگرافي، خاك، هيدرولوژي، پوشش گياهي، زندگي جانوري و هوا، ت(هاي طبيعي و بيولوژيكي اثر بر ويژگي -3-1
  اثر بر مناطق تحت مديريت سازمان -3-2
ساختار، تركيب، تحولات و تحركات جمعيتي، اشتغال، آموزش و (هاي اجتماعي، اقتصادي و فرهنگي اثر بر ويژگي -3-3

  ...)و فرهنگي، ميراث فرهنگي و  سواد، مسكن، بهداشت، قيمت زمين، كاربري اراضي، اعتقادات ديني
  ...) آبشار، رودخانه، موزه طبيعي، غار و (هاي طبيعي منطقه اثر بر جاذبه -3-4

 گيريتجزيه و تحليل آثار و پيامدها و نتيجه -4

 محيطيبرنامه مديريت و پايش زيست -5



 

  هاي پيشگيري و راهكارهاي پيشنهادي تقليل اثرات سوء ارائه شيوه -5-1
  )نوع، حجم، طريقه و محل دفع پسماندها(يت پسماند مدير -5-2
آوري يا تصفيه فاضلاب، حجم پساب، محل پساب و طريقه دفع نهايي تشريح كامل نوع سيستم جمع(مديريت پساب  -5-3

  )و تعيين محل سيستم پيشنهادي در پلان جانمايي تأسيسات طرح
راههاي دسترسي، تعداد و ظرفيت (هت كاهش ترافيك راهكارهاي پيشنهادي ج) ترافيك(مديريت حمل و نقل  -5-4

  ...) پاركينگ مورد نياز و تعيين محل استقرار آن در پلان جانمائي تأسيسات طرح و 
  )هاي پيشنهادي و بوميميزان فضاي سبز نسبت به كل واحد، نوع گونه(فضاي سبز  -5-5
  محيطيسازي زيستهاي مردمي و فرهنگجلب مشاركتآموزش،  -5-6
اينكه هر تعيين (برداري ارائه برنامه پايش به صورت مدون و ترجيحاً بصورت جدول به تفكيك فاز ساخت و بهره -5-7

  )گيرداي انجام مياقدام مورد پايش، كجا، چگونه، در چه زماني، توسط چه كسي يا ارگاني و با چه هزينه

 

 منابع، مأخذ و مراجع مورد استفاده در گزارش -6

 محيطيگزارش ارزيابي زيست) گان(و تجربيات تهيه كننده نام، مشخصات  -7

 پيوست و ضمايم -8

  مجوز تغيير كاربري اراضي -8-1
  مجوز تأمين آب مورد نياز طرح -8-2
  سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري كشورموافقت اصولي  -8-3
  مجوز مالكيت زمين -8-4
  مجوز سازمان مسكن و شهرسازي -8-5
  .../، جداول، نمودار، عكس و هانقشه -

 


