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  مرحله اول
  مطالعات مقدماتي -قسمت اول 

نامـه اوليـه ارائـه    و بر بالادستبيني شده در طرح  هاي پيش مطالعات پروژه در اين قسمت، براساس هدف

  .شود به شرح زير انجام مي شده از طرف كارفرما

  گردآوري اطلاعات و انجام مطالعات پايه -1
  مذاكره و تبادل نظر با كارفرما و كسب اطلاع از نيازمندي هاي فعلي و آينده پروژه -1-1

عت، شـيب  بازديد محلي و كسب اطلاعات از موقعيـت زمـين از قبيـل محـدوده، همسـايگي، وس ـ      -1-2

  عمومي، منظر مستحدثات و تاسيسات موجـود در زمـين، عـوارض طبيعـي مشـهود، آثـار زيسـت       

  هاي مربوط محيطي، موقعيت زمين از نظر طرح هادي يا جامع يا تفضيلي و همچنين دستورالعمل

قبيل  آوري اطلاعات مربوط به امكانات منطقه در تامين تاسيسات زيربنايي مورد نياز پروژه از جمع -1-3

هاي آب، برق، گاز، مخابرات، فاضلاب در وضعيت موجود و همچنين كسب  راههاي ارتباطي، شبكه

  هاي ياد شده هاي آينده مربوط به گسترش شبكه اطلاع از طرح

شناسي، زلزله و وضعيت گسـلها، مكانيـك خـاك،     بررسي كلي در مورد وضعيت زمين شامل زمين -1-4

مين، دفع آبهاي سطحي و سـاير مـوارد مـوثر در آنجـا مطالعـات از      پذيري ز آبهاي زيرزميني، نفوذ

  آوري اطلاعات و مدارك لازم طريق بازديد محلي و مشاهدات عيني و جمع

در صورتي كه نتيجه مطالعات يادشده منجر به تشخيص نامناسب بودن زمين از نظر مهندس مشـاور   :تبصره

گيري براي نحوه ادامه مطالعـات، بـه كارفرمـا     لازم و تصميم گردد، لازم است مراتب را براي انجام آزمايشهاي

  .اطلاع دهد

ــي -1-5 ــه ويژگ ــدارك در     مطالع ــات و م ــردآوري اطلاع ــامل گ ــل، ش ــايي مح ــي و جغرافي ــاي اقليم   ه

  : هاي زير زمينه

  هاي مربوط به آن وضعيت بادها و مشخصه -1-5-1

  ميزان بارندگي و رطوبت هوا و تغييرات آن -1-5-2

  وضعيت تابش آفتاب در فصول مختلف، ميزان دما و تغييرات آن -1-5-3

  جهت قبله -1-5-4
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  بنـدي مطالعـات پـروژه و همچنـين      هـاي بـالا بـر اسـتخوان     بررسي تاثيرات متقابل نتايج بررسـي  -1-6

  كليات طراحي

  هاي كلي كالبدي و ضوابط و مقررات بررسي و شناسايي -2
زمين محـل احـداث    موجود درورد وضعيت ابنيه و مستحدثات آوري اطلاعات و بررسي در م جمع -2-1

هـاي   هاي مجاور براسـاس اطلاعـاتي كـه بتـوان از دسـتگاه      پروژه و همچنين بررسي كاربري زمين

  مربوط دريافت كرد

هـاي   هاي مصوب شـهري مـوثر در زمـين و سـاختمان     بررسي ضوابط و مقررات شهرسازي و طرح -2-2

  ات در مطالعات پروژهپروژه، و تدوين اثرات مقرر

و تاسيسات، مورد  سيويل، طراحي محيطها و استانداردها، كه در  نامه مشخص كردن معيارها، آيين -2-3

  استفاده قرار خواهند گرفت

  هاي محيط طبيعي سايت بررسي ويژگي -3
  مناسب و سازگار با محيط پاركگياهي  تيپولوژيمعرفي و ارائه ملاحظات مرتبط با  -3-1

  بررسي عوارض و پيامدهاي توسعه بر محيط طبيعي -3-2

  بررسي نقاط تهديد مداخلات انساني در سايت -

ــاربري   - ــواع ك ــي ان ــر       بررس ــذاري ب ــر تاثيرگ ــا از نظ ــل آنه ــايت و تحلي ــنهادي در س ــاي پيش   ه

 محيط زيست

جمعبندي نتايج بدست آمده و ارائه سازگارترين الگوهاي مداخله جهت دخالت در سايت به كمك  -3-3

  ها دياگرامارائه 

  و كاركردي مطالعات فرهنگي ـ اجتماعي -4
  بررسي و شناخت مفهومي كاركرد اصلي مجموعه -4-1

  برداران  رفتاري بهره كلي بررسي الگوهاي -4-2

 بررسي سناريوهاي قابل ارائه در سايت -4-3
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  داخلي و خارجي هاي مشابه بررسي نمونه -5

  ريزي كالبدي برنامه -6
  هـاي كنـوني و آينـده پـروژه، بـه منظـور        ، بررسـي، تجزيـه و تحليـل و تعيـين نيازمنـدي     مطالعه -6-1

ريزي و تعيين الگوهاي پايه با توجه به معيارهـا و اسـتانداردهاي انتخـاب     دستيابي به مباني برنامه

  3-2شده در بند 

در اين بخش از (پروژه انجام مطالعات لازم و ارائه برنامه فضايي و همچنين برنامه تفضيلي فيزيكي  -6-2

خدمات، فضاها و سطوح لازم زيربنا، نحوه توزيع آنها در سـايت، نحـوه اسـتفاده از ايـن سـطوح و      

  .)گردد روابط بين بخشهاي مختلف پروژه تعيين شده و با نمودارهاي لازم ارائه مي

  قرار سـاختمانها  ها در محوطـه، نحـوه كـاربري زمـين و نحـوه اسـت       ارائه نمودارهاي ارتباط كاربري -6-3

  در محوطه

تهيه دياگرام و روابط اجزاي مختلف هر بخش بـه صـورت جداگانـه، بـه منظـور مشـخص كـردن         -6-4

  ها ارتباطات افقي و عمودي و عملكرد هر يك از قسمت

بـا توجـه بـه مطالعـات     (هاي برتر  ها از نظر فني و اقتصادي و انتخاب گزينه يا گزينه مقايسه گزينه -6-5

  )هاي فضاي سبز و معماري، سازه و تاسيسات ده در زمينهانجام ش

  تهيه طرح شماتيك و تهيه گزارش -7
  طراحي سيماي كلي و مفهومي سايت -7-1

  هاي اصلي زمين و روابط بين آنها ها و فعاليت تهيه طرح كاربري -7-2

  )معرفي كليات طر احي محوطه(هاي شماتيك  تهيه نقشه -7-3

هاي انجام شده، تدوين و تنظيم گزارش مطالعات قسـمت اول در   العات و بررسيگيري از مط نتيجه -7-4

  قطع استاندارد براي ارائه به كارفرما
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  مرحله اولطراحي  –قسمت دوم  
  . مطالعات اين قسمت، براساس مدارك و گزارش مصوب قسمت اول به شرح زير انجام خواهد شد

  مطالعات تكميلي  -1
هاي موجـود،   مطالعه و بررسي كاملتري از وضعيت زمين از قبيل شيب، مسيل بازديد مجدد محل، -1-1

و تاسيسـات مـوثر خواهـد دبـود، در      سيويل، طراحي محيطعوامل فيزيكي و هر نوع عاملي كه در 

  صورت نياز

ها و نيـز خـدماتي كـه بايـد طبـق       ها و عكس ها، حدود و مقياس نقشه تعيين تعداد و نوع آزمايش -1-2

  بندي توسط كارفرما انجام شود و پيشنهاد انجام آنها مانبرنامه ز

  آوري اطلاعات و آمار تكميلي در ارتبـاط بـا راه حـل يـا گزينـه انتخـاب شـده در مطالعـات         جمع -1-3

  قسمت اول

مطالعه تكميلي در مورد روش ساخت و نحوه اجراي راه حـل يـا گزينـه انتخـاب شـده، از طريـق        -1-4

هـاي عملكـرد مجموعـه، مصـالح،      اقتصادي حاوي امكانات و محـدوديت هاي فني و  مقايسه جدول

زمان اجرا، راههاي دسترسي و هـر نـوع عامـل اساسـي كـه      ) ها ها و تخصص مهارت(نيروي انساني 

  كننده باشد بتواند در مقايسه مزبور تعيين

  هاي تكميلي در مورد نوع مصالح مصرفي در پروژه بررسي -1-5

  طمحيمطالعات و طراحي  -2
هاي لازم در طراحي، با توجه بـه اثـرات    بيني پروژه با پيش آيندهاز نيازها و توسعه  تر مطالعه جامع -2-1

  بري آنها، در صورت وجود توسعه در مطالعات قسمت اول هزينه

، بـا توجـه   ها در محيط فعاليتپروژه و طرح مقدماتي استقرار  بندي شبكهمطالعه كامل ارتباطات و  -2-2

هـاي تاسيسـاتي، راههـاي دسترسـي بـه شـبكه        طبيعي و ساختمانهاي موجود، شـبكه  به عوارض

  كننده حائز اهميت آوري و انتقال آبهاي سطحي و زهكشي و هر گونه عوامل تعيين ارتباطي، جمع

  سيويل و تاسيسات هاي خشبا انجام هماهنگي لازم با بو عناصر ها  المانو الگوي  محيططراحي  -2-3
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  مطالعات و طراحي سيويل -3
  مشخص كردن مباني محاسباتي  -3-1

  تجزيه و تحليل نتايج آزمايشهاي ژئوتكنيك و مقاومت مصالح -3-2

  طراحي مقدماتي سيويل -3-3

  مطالعات و طراحي تاسيسات و تهيه مشخصات تجهيزات -4
  تعيين مباني طراحي تاسيساتي پروژه -4-1

  ساتي و برآورد كل نيازهـاي تاسيسـاتي بـه شـرح زيـر و بررسـي      هاي مختلف تاسي مطالعه سيستم -4-2

  فني ـ اقتصادي هر يك و انتخاب گزينه برتر

آوري و  آوري و دفع فاضـلاب، جمـع   تاسيسات بهداشتي، شامل آب سرد و گرم مصرفي، جمع -4-2-1

د نشاني، آبياري، گازرساني، تاسيسات خاص مـور  آوري و دفع زباله، آتش دفع آب باران، جمع

  نياز مانند آب، بخار و يا گازهايي كه براي كاربردهاي خاص پروژه، مورد استفاده دارند

هاي گرمايي، تعويض هوا، تهيه  تاسيسات گرمايي، تعويض هوا و تهويه مطبوع، شامل سيستم -4-2-2

  مطبوع، تامين و توزيع انرژي گرمايي و سرمايي

  :، شاملرساني، روشنايي و ارتباطي تاسيسات برق -4-2-3

رساني مناسب براي هر فضا، برآورد ميزان برق عادي  شدت روشنايي، نوع چراغها و نحوه برق -

  و اضطراري مورد نياز پروژه و چگونگي تامين و توزيع آنها

  هاي ارتباطي و خبري، از قبيل تلفن، اعلام حريق، صوتي و غيره سيستم -

  گيري و اتصال زمين هاي ايمني، شامل برق سيستم -

  تاسيساتيمقدماتي تهيه طرح  -4-3

تعيين مشخصات تجهيزات لازم و بررسي فني ـ اقتصـادي تجهيـزات، و ارائـه پيشـنهاد همـراه بـا         -4-4

  تعيين نيازهاي ساختماني و تاسيساتي مربوط به آن

  :هاي فاز يك و گزارش مطالعات شامل تهيه نقشه -5
  1:1000يا  1:500در مقياس   محوطه  پلان -5-1

  هاي طولي و عرضي لازم وفيلپر -5-2
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  ها و تجهيزات ساختمان  جانماييپلان  -5-3

  در مقياس مناسب با نشان دادن مصالح آنها ها ها، نقاط اصلي و المان گرهمسيرها، بزرگنمايي از  -5-4

  پلان عمومي طرح كاشت و مبلمان -5-5

دفع آبهاي سطحي و زهكشـي و  آوري و  بندي، شبكه جمع  پلان كلي سيويل محوطه، شامل خيابان -5-6

  لازمقاطع مغيره، همراه با 

هـاي   هاي جانمايي دسـتگاهها در موتورخانـه   هاي تاسيساتي، شامل پلان هاي مقدماتي شبكه نقشه -5-7

هـاي توزيـع انـرژي و همچنـين ديـاگرام شـماتيك        هاي عبور سيسـتم  فرعي و اصلي، تعيين محل

بيني ساير نيازهاي خاص تاسيساتي كه  انرژي و پيش هاي توزيع كشي براي سيستم هاي لوله شبكه

  گذار است تاثير محوطهدر طرح 

هـاي   سازي، و همچنين مشخصـات دسـتگاه   كاري، محوطه مشخصات كلي مصالح مصرفي در نازك -5-8

  تاسيساتي و تجهيزاتي

هـا،   تمانها و محوطه، با توجه به مشخصـات فنـي سـاخ    برآورد هزينه اجراي پروژه براي ساختمان -5-9

محوطه، تاسيسات و تجهيزات، براساس آخرين فهرست براي واحد پايه و به صورت مترمربع زيربنا 

  مشابه، به تفكيك و نيز براي كل پروژه هاي محوطهو از طريق قياس با هزينه 

  هاي مورد نياز براي انجام مطالعات مرحله دوم ها و آزمايش ها، نقشه فهرست عكس -5-10

ها  بندي كلي انجام خدمات مرحله دوم، با توجه به زمان لازم براي تهيه عكسها، نقشه زمان برنامه -5-11

  ها و آزمايش

  مدارك و گزارش مربوط به مطالعات انجام شده اين قسمت، در قطعهـاي اسـتاندارد تهيـه و بـه كارفرمـا     

  . شود ارائه مي
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  مرحله دوم 

  تهيه طرح اجرايي -1
مهندس مشاور . ارك و گزارشات مصوب مرحله اول به شرح زير خواهد شدتهيه طرح اجرايي براساس مد

هاي توپوگرافي زمين و يـا هرگونـه    براساس مطالعات انجام شده در مرحله اول ـ گزارش مكانيك خاك، نقشه 

سـازي، تاسيسـات مكـانيكي،     هاي مختلف طرح محوطـه  هاي لازم بين قسمت مطالعات تكميلي و با هماهنگي

در ايـن مرحلـه چنانچـه انجـام     . دهـد  ات و مبلمان و سيويل، خدمات ايـن مرحلـه را انجـام مـي    برقي، تجهيز

ها ضرورت داشته باشد، با پيشنهاد مهندس مشـاور و تاييـد    برداري و آزمايش مطالعات تكميلي در مورد نقشه

  .كارفرما انجام خواهد شد

ات مكانيكي و براق و سـيويل و تهيـه   سازي، تاسيس محاسبات فني مورد نياز براي كارهاي محوطه -1-1

هاي اجرايي به طور كامل، با انتخاب مقياس مناسب، به صورتي كـه بـراي نشـان دادن كليـه      نقشه

ها،  گونه ابهامي وجود نداشته باشد و حاوي كليه اطلاعات، محوربندي ها و اجزاي طرح، هيچ قسمت

 .ارد زير باشد، انجام خواهد شدهاي لازم و مشخصات مربوط از جمله مو اندازه و كدگذاري

 سازي و سيويل جزئيات اجرايي كارهاي محوطه -1-1-1

 هاي محوطه كاري براي كليه قسمت هاي نازك جدول -1-1-2

بندي شبكه گذرهاي سواره و پياده و دفـع آبهـاي سـطحي مقـاطع طـولي و       مختصات و تراز -1-1-3

 ابنيه در كارهاي محوطهعرضي گذرهاي سواره و جزئيات تاسيسات زيربنايي و 

 تهيه مشخصات فني -2

مشخصات فني عمومي كه رعايت آن در اجراي پروژه ضروري است، به صـورت موضـوع، شـماره و     -2-1

 .شود تاريخ صدور و مرجع صادركننده آن تعيين مي

ها يـا دفترچـه مشخصـات     مشخصات فني خصوصي كه براي اجراي پروژه مورد نياز باشد در نقشه -2-2

 .گردد ي درج ميفن
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 : تهيه برآورد هزينه اجراي عمليات -3

تهيه متره مقادير كارهاي اجرايي پروژه و تنظيم جدول برآورد هزينه اجراي كارهاي مختلـف، برحسـب،   

هاي بهاي واحـد پايـه، بـا رعايـت كليـه       تاسيسات برقي، تاسيسات مكانيكي و تجهيزات، با استفاده از فهرست

 .اي مربوطه ضوابط و دستورالعمل

 : بندي اجراي كار تهيه برنامه زمان -4

هـاي   تهيه برنامه زمانبندي كلي اجراي كار، با در نظر گرفتن مدت معقول و متناسب براي اجراي فعاليت

 .آلات مختلف پروژه، با توجه به امكانات اعتباري و تدارك مصالح و ماشين

 : تهيه شناسنامه پروژه -5

اي از اطلاعات و آمار گردآوري شده كه در طراحـي مـورد    ه شرح پروژه، خلاصهاين شناسنامه در برگيرند

استفاده قرار گرفته است، مشخصات اصلي پروژه، از جمله سطوح زيربنـا و محوطـه، هزينـه اجـراي عمليـات،      

برآورد قيمت محوطه، روش اجرا، تغييرات احتمالي نسبت به مطالعات مرحله اول و همچنين توجيه تغييرات 

 .باشد عمال شده و غيره ميا

 :ارائه مدارك و گزارش مرحله دو به شرح زير -6

 شناسنامه پروژه -6-1

شناسـي، ژئوتكنيـك،    هـاي مطالعـات زلزلـه، زمـين     دفترچه محاسبات فني، همراه با نتايج گزارش -6-2

 )يك نسخه(مقاومت مصالح و مانند آن 

 )2به شرح بند (مشخصات فني  -6-3

هـا،   شرايط عمومي پيمان، دعوتنامه شركت در مناقصـه، شـرايط مناقصـه، ضـمانتنامه     فرم پيمان، -6-4

  )يك نسخه(ها، برگ پيشنهاد قيمت، طبق آخرين نمونه مصوب  تعهدنامه

  

  


