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  شرح خدمات
  هاي جامع ـ تفصيلي طرح

  جمعيت نفر 20.000 كمتر ازبراي شهرهاي 
  

  گير روستايي براي تدقيق موقعيت و نقش شهر تعيين و بررسي حوزه خدمات: قسمت اول
  ).گردد اي مصوب يا در دست تهيه استفاده مي هاي فرادست ناحيه در اين مرحله از اطلاعات طرح(

  مستقيم روزانه از شهر گير تعيين روستاهاي خدمات -1
 گير چگونگي عملكردهاي اصلي اقتصادي روستاهاي خدمات -2

 گير نحوه توزيع جمعيت در روستاهاي خدمات -3

 گير شناخت كمبودهاي تاسيسات زيربنايي، خدمات رفاهي و تجهيزات روستاهاي خدمات -4

 بندي آن تعيين حريم شهر و پهنه -5

 
  اصل از آنبررسي و شناخت شهر و استنتاجات ح: قسمت دوم

  :خصوصيات اقليمي و زيست محيطي شهر -1
هاي گردشگري، شناخت ارزشهاي زيست محيطي و مواهب طبيعي شـهر و حـريم    ها و فرصت مكان -1-1

  آن
عوامل طبيعي، عوارض زميني، وضع توپـوگرافي، شـيبهاي اصـلي    (موقعيت جغرافيايي شهر و حريم  -2-1

شهر و اطراف آن، و همچنين سـاير عوامـل جغرافيـايي    بندي آنها در سطح  موثر در طرح و منطقه
  )محدود كننده و يا تسهيل كننده توسعه كالبدي شهر

3-1- جنس خاك، نوع اراضي و پوشش گياهي، زمين لغزش و زلزله، سيل و سـاير  (شناسي  مسائل زمين
  )حوادث غيرمترقبه

م حركت و دفـع آبهـاي سـطحي و    و زيرزميني آب و نحوه تامين آن در شهر و سيست سطحيمنابع  -4-1
  ها در شهر ها و رودخانه وضعيت مسيل

  )دما، رطوبت، باد، تابش آفتاب(هواشناسي  -5-1
  :خصوصيات جمعيتي و اجتماعي شهر -2

وضـع جمعيـت در گذشـته و حـال، ميـزان وضـعيت       (خصوصيات جمعيتي و تركيب و تحولات آن  -1-2
  )واد، شاغلين و غيرههاي سني، بعد خانوار، س مهاجرت، جنس، گروه

  تراكم جمعيت در شهر و تغييرات آن در مناطق و محلات مختلف -2-2
  خصوصيات اجتماعي و فرهنگي شهر و محلات آن، و چگونگي تاثير آنها در توسعه كالبدي شهر -3-2

  :خصوصيات اقتصادي -3
صـنعت،  (قتصـادي  هـاي ا  اوضاع كلي اقتصادي شهر، ميزان توليـد و نـوع آن در هـر يـك از بخـش      -1-3

  )كشاورزي، خدمات
  هاي مختلف اقتصادي جمعيت فعال، اشتغال و بيكاري در بخش -2-3
هاي مسكوني و غيرمسـكوني و تغييـرات آنهـا در منـاطق مختلـف شـهر، و        ارزش زمين و ساختمان -3-3

  . كننده دارند عواملي كه در اين تغييرات نقش تعيين
  مي، خصوصي، تعاوني و دولتي در زمينه مسكنگذاري بخش عمو هاي سرمايه شاخص -4-3

                                                 
 هاي قبلي مصوب شهر مطالعه شده باشند، نياز به مطالعة مجدد در اين شرح خدمات ندارند اين بندها اگر در طرح. 
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هاي موثر در عمران شهر در  مسايل و امكانات مالي، اعتباري، فني و اداري شهرداري و ساير سازمان -5-3
  صورت وجود

  هاي عمراني شهر چگونگي مشاركت مردم در فعاليت -6-3
  خصوصيات كالبدي -4

  ها و نتايج آنها  صوب قبلي شهر و محدودههاي هادي يا جامع و تفصيلي م ارزيابي طرح -1-4
  )فرم شهر، سيما، منظر، توده و حجم(دورنماي شهر  -2-4
هاي مختلف موجود و محاسبه سطوح، درصـد و سـرانه    نحوه استفاده از اراضي شهر برحسب كاربري -3-4

  آنها، در كل شهر
در سطح شهر، با در نظر ) غيره فروشي و آموزشي، بهداشتي، فضاي سبز، خرده( تنحوه توزيع خدما -4-4

  گرفتن گنجايش و شعاع دسترسي هر يك از خدمات
  تاريخچه، علل پيدايش، روند رشد و توسعه كالبدي شهر و محلات آن از ادوار گذشته تا كنون -5-4
  هاي شهر بندي بافت دانه -6-5
  شناسي ادواري معماري شهر ريخت -7-4
عيين محدوده محـلات مختلـف شـهر و چگـونگي روابـط آنهـا بـا        ساختار و سازمان شهر همراه با ت -8-4

  يكديگر
  پدافند غيرعامل و نيازهاي كالبدي آن در شهر و حريم آن -9-4

  بررسي تراكم و طبقات ساختماني در مناطق، نواحي و محلات مختلف شهر -10-4
ي كمـي و  هـا  هاي مسكوني در مناطق مختلف شهر بـا توجـه بـه شـاخص     وضعيت كلي ساختمان -11-4

قابـل اسـتفاده، نوسـاز،    (كيفي، مالكيت، نماي ساختمان، نوع مصالح، كيفيت و قـدمت سـاختمان   
  تجهيزات و تاسيسات بهداشتي، جهت استقرار بنا در زمين و غيره) مرمتي، تخريبي

و ) شـهرداري، اوقـاف  (مالكيت ارضي در شهر، با تفكيك نوع مالكيت دولتي، خصوصـي و عمـومي    -12-4
  آن در شهر تاثيرات

هاي مربوط به  هاي تاريخي و حرايم و ضوابط و طرح ها، بناها، محوطه اخذ اطلاعات مربوط به بافت -13-4
  آنها

آب، فاضلاب، بـرق،  (هاي تاسيسات شهري  خصوصيات، موقعيت، گنجايش و كيفيت مراكز و شبكه -14-4
  ها و امكانات آنها ها، كمبودها، محدوديت سرانه) ينترنت، گاز و غيرهمخابرات، ا

هاي خدماتي ـ رفاهي يـا    گيري، مجتمع هاي سوخت ايستگاه(وضع كمي و كيفي تجهيزات شهري  -15-4
كمبودهـا و  ) نشاني و غيـره  راهي، كشتارگاه، غالسخانه، گورستان، دفع پسماندهاي جامد، آتش بين

  وجود در اين زمينهمشكلات و امكانات م
برآورد كمبودها و نيازهاي عمراني شهر در زمينه مسكن، تاسيسـات زيربنـايي، خـدمات رفـاهي و      -16-4

  ساير كاركردهاي اصلي شهر
نظام سلسله مراتب شبكه راههاي درون شهري و برون شهري و ارتباط آن با عملكردهاي شـهري   -17-4

  ميادين، كمربندي و معابر پياده و مسيرهاي دوچرخه ها، ها، تقاطع بندي خيابان از لحاظ شبكه
  )تفريحي، عبوري با اولويت پياده يا سواره و غيره(نقش كاركردي معابر  -18-4
سيسـتم ارتبـاطي،   (مسايل مربوط به عبور و مرور عمومي و خصوصي درون شهري و برون شهري  -19-4

هاي رفت و آمد، تعـداد وسـايط نقليـه     حجم، كيفيت، نحوه كنترل، مشكلات مربوط به نقاط و گره
  )عمومي و خصوصي، تعداد تصادفات، حجم عبور و مرور در مسيرهاي اصلي و نقاط بحراني و غيره

  ارزيابي امكانات رشد كالبدي و توسعة شهر -20-4
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هـاي   هاي مصوب قبلي و طرح و نقشـه  هاي مصوب تفكيك اراضي، طرح آوري و بررسي نقشه جمع -21-4
  هاي صادرة شهرداري ها براساس پروانه دن نقشهرمعابر و فضاهاي شهر و به هنگام كمربوط به 

طـول، عـرض، سـطح    (هاي دسترسي موجود  ها تا حد كوچه بررسي و برداشت دقيق شبكه خيابان -22-4
  ، مقطع عرضي، درصد شيب و نوع پوشش آنهامفيد

كنندگان بـر اجـراي    ساير مجريان و نظارتهاي لازم براي كادر فني شهرداري و  تهيه دستورالعمل -23-4
  هاي پيشنهادي ها و برنامه طرح

  
  ارايه پيشنهادات: قسمت سوم

بيني نقش و روند توسعه اقتصاديشهر در آينده بالاخص بـا   تعيين عملكرد و نقش غالب اقتصادي شهر، پيش .1
هـاي محلـي يـا بخـش      انهـاي آتـي دولـت و سـازم     زا و نيز برنامـه  رويكرد استراتژي توسعه اقتصادي درون

  گذاري لازم در هر بخش خصوصي در توسعه اقتصادي شهر همراه با تعيين ميزان سرمايه
 هاي جمعيت شهر در آينده بيني احتمالات رشد و پيش .2

 تعيين الگوي توسعه و محدوده شهر .3

ارات عمرانـي،  بيني امكانات مالي و فني شهرداري در آينده، و امكانات افزايش درآمدها و تـامين اعتب ـ  پيش .4
 هاي موثر در عمران شهر توسط شهرداري و ساير سازمان

بيني نيازهاي عمراني شهر در زمينه رفع كمبودهاي مسـكن، تاسيسـات زيربنـايي، خـدمات رفـاهي و       پيش .5
 ساير كاركردهاي اصلي شهر

 عامل در شهر هاي گردشگري و دفاع غير سبز، فضاي باز و مكان يط با فضايتدوين ايده كلي يا الگوي مرتب .6

كشتارگاه، غسـالخانه، گورسـتان، سيسـتم دفـع     (بيني مكان و نحوه ايجاد يا توسعه تجهيزات شهري  پيش  .7
 )نشاني و غيره زباله، آتش

هاي شهري،  مربوط به شهرداري و ساير سازمان) ساله 10(و ميان مدت ) ساله 5(برنامه عمراني كوتاه مدت  .8
 همانند آموزش و پرورش، بهداري و غير

 پيشنهادهاي اصلاحي لازم در مورد برنامه پنجساله و دهساله عمراني شهر براي تحقق اهداف طرح .9

 )هاي پيشنهادي كاربري(ريزي كاربري اراضي شهر  برنامه .10

 
  اسناد اصلي طرح: قسمت چهارم

  1:10.000نقشه ساختار و سازمان فضاي و الگوي پيشنهادي توسعه شهر  -
  1:10.000نقشه محدوده و حريم شهر  -

  1:2.000نقشه كاربري اراضي پيشنهادي  -

 1:2.000هاي دسترسي به مقياس  ها و معابر پيشنهادي شهر تا حد كوچه نقشه شبكه خيابان -

هاي زمـين شـهر، تـراكم، ارتفـاع، تعـداد       هاي حريم، كاربري بندي گزارش ضوابط و مقررات طرح براي پهنه -
هـاي آموزشـي،    اهـا، معـابر، فضـاهاي شـهري، فعاليـت     طبقات، تفكيك زمين، نماي ساختماني، احـداث بن 

 فرهنگي، خدماتي و غيره

سـاله و   ريزي پنج هاي برنامه بيني نيازهاي آتي شهر در دوره ها و امكانات و تامين پيش گزارش تعيين اولويت -
 ساله ده

رويكـرد   بنـدي،  كننده، زمـان  كننده و تصويب هاي موضعي ـ موضوعي شهر با تعيين مرجع تهيه  ليست طرح -
 تهيه و اولويت بندي تهيه هر يك از آنها

    فرم دستور نقشه پروانه ساختماني شهرداري براساس پيشنهادات طرح حاضر  -
  


