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  مصوبه شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران
  ضوابط و مقررات ارتقاء آيفي سيما و منظر شهري در خصوص

 )روها، ساماندهي به منظر شهري سازي معابر پياده راهي و پياده ها، مناسب پاآسازي و بهسازي نماها وجداره(
    

  
  کليات .١

 
  

 ٢٨/٨/١٣٦٩ه چهارم توسعه، تكميل مصوبه مورخ قانون برنام ٣٠در راستاي وظايف محوله براساس ماده 
عالي شهرسازي و معماري ايران تحت عنوان ضوابط و مقررات نماي شهري و به منظور ارتقاء آيفي  شوراي

ضوابط  ٢٥/٩/٨٧عالي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مورخ  بصري و ادراآي سيما و منظر شهري، شوراي
 .نظر شهري را به شرح زير تصويب نمودآيفي سيما و م و مقررات ارتقاء

های تهيه و تصويب و نظارت بر اجرای  اين مصوبه از تاريخ ابلاغ براي آليه معماران، طراحان شهری، دستگاه  
های نظام مهندسی و  ها و ديگر مراجع صدور پايان کار ساختمانی و سازمان های توسعه شهری، شهرداری طرح

  .جرا خواهد بودالا ساير نهادهاي ذيربط لازم
 

 حوزه شمول.٢-١  
هاي مسكوني جديدالاحداث از زمان ابلاغ، مشمول اين  های شهري آتی، شهرهاي جديد و شهرك توسعه 

دهي منظر شهري تهيه  هاي موضعي سامان هاي موجود نيز به ترتيب اولويت طرح براي بافت. مصوبه خواهند بود
ی و حداآثر ظرف مدت پنج سال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تهيه خواهند تنظيم  ها مطابق برنامه اين طرح. شود می
  .شد

  
 هدف .٣-١

  :هدف از اجرای اين مصوبه  
 تلاش در جهت استفاده بهينه از منابع و تأمين سلامت و رفاه ساکنين؛ - الف
تلاش در  های زيستی در کشور و ساماندهی به سيما و منظر شهری در شهرها، روستاها و ساير مجتمع- ب

 جهت ايجاد شرايط مناسب زندگی در آنها؛
 احيای فرهنگ معماری و شهرسازی غنی گذشته کشور؛-ج
 های شهری؛ های بصری و کارکردی در فضاها و فعاليت جلوگيری از بروز ناهماهنگی-د
 .افزايش تعاملات اجتماعي و آوشش در جهت تنظيم جريان حيات مدني- ه
    

  
  تعاريف-٢

 
 

  :شهریمنظر  .١-٢
ها و الحاقات آنها، مبلمان شهري،  ساختمان(در اين مصوبه منظور از منظر شهري آليه عناصر طبيعي و مصنوع   

هاي  ها و پهنه ها، ميادين، گره هاي عمومي شهر شامل خيابان قابل مشاهده از عرصه) ٠٠٠پوشش گياهی و 
  عمومي است

 :نما .٢-٢   .
 ٢٨/٨/١٣٦٩مصوبه  ١ماي شهري و در انطباق با تعريف ارائه شده در بند منظور از نما در اين مصوبه، ن   

هاي واقع در محدوده و حريم شهرها و  آليه سطوح نمايان ساختمان(عالي شهرسازي و معماري ايران  شوراي
 .باشد می) ها آه از داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نماي اصلي يا نماهاي جانبي شهرك
  :جداره .٣-٢  

هايي است آه هيچ ساختماني به صورت بلافصل به آن  منظور از جداره، سطوح مربوط به ديوارهاي محوطه  
 .ملحق نيست نظير ديوار باغات و نظاير آن

  :پياده راه .٤-٢  
 .گيرد ها و گذرهايي است آه منحصراً براي عبور پياده مورد استفاده قرار می منظور از پياده راه، خيابان  

 :های ارتقاء آيفي سيما و منظر شهري آميته .٥-٢  
ها،  ها، نهادها، دستگاه اين آميته نهادي پيشنهادی است آه به منظور ايجاد هماهنگي ميان آليه سازمان   

نهادهای مذآور در . گردد آيفي سيما و منظر، در شهرها تشكيل مي ها و موسسات ذيربط در امر ارتقاء شرآت
  .شود ناميده مي» آميته«س به اختصار اين مصوبه از اين پ

   
  ضوابط کلی -٣

 
 

 ضوابط مربوط به سيما و منظر  .١-٣



٢ 
 

بندي و ريخت  طرح و اجراي بناهاي واقع در مناطق تاريخی شهر بايد داراي مقياس انساني بوده و دانه .١-١-٣  
مقياس، تقسيم بنا به احجام در طراحي معماري بناهاي آلان . شناسي مشابه بافت تاريخي شهر داشته باشد

 .بندي بخش تاريخي شهر الزامي است متناسب با دانه
اي باشد که علاوه بر رعايت ضوابط و  در احداث ابنيه، انتخاب مصالح نماهاي ساختماني بايد به گونه .٢-١-٣  

آلودگي  هاي جامع و تفصيلي و ساير مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران، موجب مقررات طرح
ای پنج  شود تا طی برنامه ها امکان داده می به شهرداری. محيط زيست نشود و قابل بازيافت و پاآسازي باشد
 .هاي موجود در شهرها اقدام نمايند ساله نسبت به بهسازی مصالح نماي ساختمان

ر همخواني داشته و هاي تاريخي شه در پاکسازی مصالح ساختماني رنگ و بافت و مصالح نما با بخش .٣-١-٣  
 .انتخاب شوند) محلي(آورد  ترجيحاً از مصالح بوم

در سطح  ٠٠٠هاي شهري اعم از تجاري، درماني، خدماتي، اداري و  آليه تابلوهاي مربوط به فعاليت .٤-١-٣  
شهرها بايد در انطباق با مبحث بيستم مقررات ملی ساختمان، به صورت هماهنگ براي صنوف مختلف تهيه 

برداران ملزم به رعايت اين  تعيين و مالكين و بهره" آميته"ابعاد، فرم، طرح و محل نصب تابلوها بايد توسط  .شود
 .باشند مقررات می

باشد و هر تصرف تنها مجاز به استفاده از  تعدد تابلوهای معرف کاربری در يک منظر شهری مجاز نمي .٥-١-٣  
 .ر شهري آه تصرف مذآور در حاشيه آن قرار دارد، استجداره هر يك از معاب  يك تابلو در نما يا

 
ها  به منظور ساماندهي و ايجاد هماهنگي ميان تابلوهاي تبليغاتي در مقياس شهري، به شهرداری .٦-١-٣

شود تا نسبت به تهيه ضوابط و مقررات مربوط به محل و نحوه استقرار تابلوهاي شهري  اختيار داده می
ها، استفاده از نمايشگرهاي بزرگ شهري، تابلوهاي تبليغاتي، تابلوهاي راهنماي  جداره ها، نقاشي) بيلبوردها(

در » آميته«رعايت تصميمات . برساند «کميته«اقدام نمايد و به تصويب ) ٠٠٠ها و ميادين و  نام خيابان(شهري 
 .قرار دارد ها، نهادها و موسسات دولتي و عمومي در اولويت ها، سازمان اين زمينه براي دستگاه

  
در فضاهاي شهري ممنوع بوده و احداث ) ٠٠٠نظير بالكن، تراس و (ها  آمدگي بدنه ساختمان پيش .٧-١-٣

اين فضاهاي نيمه باز جهت . نشيني ديوارهاي خارجي از حد زمين تأمين خواهد شد فضاهاي نيمه باز با عقب
د، نگهداري گل و گياه و موارد مشابه تقويت چشم اندازهاي مناسب شهري، آاهش اثر تابش شديد خورشي

و خشك نمودن ) ٠٠٠محل نگهداري مواد غذايي، سوخت و (برداري از اين فضاها به عنوان انباري  بوده و بهره
  .البسه ممنوع است

طراحان موظفند در طراحي ابنيه، فضاي مورد نياز جهت انباري و محل خشك نمودن البسه را در درون  .٨-١-٣  
آل مساحت زيربنا جزء مساحت مفيد ) ده درصد% (١٠مساحت اين فضاها تا سقف . بيني نمايند شابنيه پي

  .شود محاسبه نمي
ها از حد زمين در هنگام تخريب و نوسازي ابنيه از نما يا  هاي موجود بدنه ساختمان آمدگي تمامي پيش .٩-١-٣  

 .شوند جداره ساختمان حذف می
   

مساحت زيربنای هر يك از واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمه % ١٥ين مصوبه تا سقف از تاريخ ابلاغ ا .١٠-١-٣
شود و مسدود نمودن و  زيربنا محسوب نمي  اين بخش جزء. فضاي ورودي اختصاص خواهد داشت باز و پيش

 .باشد ها به هر نحو ممنوع مي الحاق نمودن آنها به فضاهاي محدود ساختمان
  

اي طراحي و اجرا نمايند آه به  ن موظفند معماری بناهای واقع در تقاطع معابر را به گونهطراحان و مجريا .١١-١-٣
  .ها منجر شود ارتقاء آيفيت بصري و فضايي تقاطع

  
هاي واقع در اين نقاط بايد به  ها، طرح و نماي ساختمان با توجه به اهميت معماري نبش، آنج ، دروازه .١٢-١-٣

 .برسد» آميته«تاييد 
  

ها،  رنگ» آميته»باشد  هاي شيبدار مي در شهرهايي آه پوشش نهايي غالب آنها از انواع پوشش .١٣-١-٣
  .نمايد آه هماهنگي در سيما و منظر شهري فراهم آيد اي معين مي جنس و حدود شيب مجاز آن را به گونه

  
ت معماری محل نباشد، ممنوع هاي شيبدار، در شهرهايي که استفاده از آن در سن استفاده از پوشش .١٤-١-٣
 .خواهد بود

  
در طراحي و احداث بناها، به تشخيص ) ٠٠٠ها و  نظير آشتي، ميوه(هاي نامتعارف  استفاده از فرم .١٥-١-٣

 .هاي دولتي در اولويت قرار دارد ها، نهادها و سازمان رعايت اين مصوبه براي دستگاه. باشد کميته ممنوع مي
  

در ) ٠٠٠اي و  هاي جيوه اي، آامپوزيت، شيشه نماهاي آلومينيمي، شيشه(اي  نماهاي پردهاستفاده از  .١٦-١-٣
هاي عمومي، ضمن رعايت مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان،  هاي بيروني و قابل مشاهده از عرصه جداره

به مالکين . ز استبراي آليه بناهای دولتي و عمومي ممنوع بوده و استفاده از اين مصالح صرفاً درون بناها مجا
شود تا ظرف مدت سه سال، با اولويت بناهاي دولتي و عمومي به اصلاح نماي اين  ابنيه موجود فرصت داده می
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 .شود، بازسازي نمايند ابنيه با مصالح جايگزينی آه توسط آميته تعيين مي
  

رت نمايان در منظر شهري بصو) ٠٠٠نظير چيلر، آولر و (در طراحي و اجراي ابنيه احداث تاسيسات  .١٧-١-٣
در ابنيه موجود به مالکان . ممنوع است و تاسيسات بايد يا تمهيدات مناسب از معرض ديد عمومي حذف شوند

شود ظرف مدت سه سال به اصلاح  مشخص مي» آميته«اي آه از سوي  شود تا مطابق برنامه فرصت داده می
 .نما اقدام نمايند

  
حقوق همسايگان را در  ٠٠٠اي آه به دليل ارتفاع زياد و يا درشت دانگي و  هاز اين پس احداث ابني .١٨-١-٣

هاي مورد نياز در اين  سنجه» آميته«. باشد استفاده از نور، مناظر و مواهب طبيعي سلب نمايد ممنوع مي
 .(نظير حداقل فواصل و ارتفاع بناها در همسايگي واحدها تعيين خواهد نمود(خصوص 

  
 .تصويب نمايد مجاز خواهد بود» آميته«هاي سبز در محل هايي آه  استفاده از بام .١٩-١-٣

  
 ضوابط مربوط به ساماندهی کالبدی فضاهای شهری -٢-٣

هاي  شود تا ظرف پنج سال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه، آليه آانال به مالکين ابنيه فرصت داده می .١-٢-٣ 
ها  ها، سيم هاي آولر، ناودان آانال) ها اسپيلت(هاي شهري شامل آولرها  تاسيساتي نمايان در نماها و در جداره

و نظاير آن به ) هاي گاز شهري به استثناء لوله(هاي تاسيساتي  هاي برق و تلفن، دودآش بخاري، لوله و آابل
. ه نباشداي ساماندهي شوند آه در نما يا جداره شهري قابل مشاهد تدريج از نماهاي شهري حذف و يا به گونه

 .آميزي شود ها رنگ هاي گاز شهري نيز بايستي متناسب با رنگ نماي ساختمان لوله
  

نصب تابلوهايي آه در معابر موجب اختلال در حرآت عابرين شود، مطابق مبحث بيستم مقررات ملی  .٢-٢-٣
 .ساختمان ممنوع است

  
هاي جمع  فروشي، صندوق ز تلفن عمومي، روزنامهاعم ا(ها در معابر پياده  ها، آيوسك يابي آابين مكان .٣-٢-٣

  .اي انجام شود آه مزاحم حرآت عابرين پياده نباشد بايد به گونه) ٠٠٠٠آوري صدقات و 
  

ها و  اي سه ساله نسبت به ساماندهی آابين شود تا مطابق برنامه ها امکان داده می به شهرداری .٤-٢-٣
 .يندها و اثاثه شهری موجود اقدام نما آيوسك

  
در مسير عبور در معابر پياده ممنوع است و تغييرات ) ٠٠٠لبه، پله، سكو و (ايجاد هرگونه اختلاف سطح  .٥-٢-٣

  .راهه و رمپ انجام شود سطوح بايستي بوسيله شيب
  

اي انتخاب شود آه امكان سر خوردن عابرين به حداقل آاهش  آفسازي معابر پياده بايستي به گونه .٦-٢-٣
 .امكان پاآسازي داشته و از مصالح بوم آورد انتخاب شده باشد يافته،

  
آفسازي معابر بايد با همكاري و مشارآت عمومي مالكين بناهاي حاشيه معبر و شهرداري، نگهداري و  .٧-٢-٣

  .مرمت شود
  

با طرح اثاثه  اثاثه شهري بكار رفته در فضاهاي شهري از نظر فرم، اندازه، رنگ و مصالح بايستي مطابق .٨-٢-٣
  . شهری و متناسب با بافت و احجام معماري اطراف اين فضاها طراحي و اجرا شوند

  
» آميته«. هاي گياهي بومي صورت گيرد حفظ و توسعه فضاي سبز شهري بايد حتی الامکان با گونه .٩-٢-٣

شخص نموده و اعلام هاي طبيعي، تاريخي و فرهنگي هر شهر م گونه هاي گياهي بومي را متناسب با ويژگي
 .نمايد مي

  
 های شهری ضوابط مربوط به ساماندهی زيرساخت .٣-٣

هاي مورد نياز در فضاهاي داخلی ساختمان الزامي  تعبيه تاسيسات گرمايشي و سرمايشي و آانال .١-٣-٣ 
  .است

  
بايد بوسيله آفسازي ) ها راه روها و پياده پياده(هاي تاسيساتي موجود در معابر  آليه مسيرها و آانال .٢-٣-٣

  .اي احداث شوند آه دسترسي به آنها براي تعمير به سهولت فراهم آيد ها بايد به گونه آانال. مشخص شود
  

گيری ايجاد آانال مشترك انرژي در معابر را با همكاري شهرداري،  کميته موظف است تا زمينه شکل .٣-٣-٣
 .ط پيگيری نمايدهاي ذيرب ها و دستگاه وزارت آشور و سازمان

  
 ضوابط مربوط به ساماندهی کارکردی فضاهای شهری  .٤-٣

ها اختيار داده می  به منظور استفاده بهينه از فضاهای شهری و ايجاد سرزندگی در آنها، به شهرداري .١-٤-٣ 



٤ 
 

بيش از سه متر رو آنها  ها و ساکنان مجاور معابر، در معابري آه عرض بخشي از پياده شود تا با هماهنگي آميته
آنندگان آبميوه و  و عرضه  هائي چون اغذيه فروشي باشد، در ايام تعطيل و ساعات شبانگاهي به آاربري

. هاي سرد و گرم اجازه دهند تا بخشي از معبر را با مبلمان مناسب تجهيز و از مراجعين پذيرايي نمايند نوشيدني
 .برين در آن ممنوع استلكن احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عا

  
 ضوابط مربوط به نظارت بر اجرای مقررات .٥-٣

تحويل نقشه حجمي ابنيه و راندوي مصالح بكار گرفته شده در طراحي ابنيه جديد و ابنيه مجاور  .١-٥-٣ 
براي اخذ پروانه ساختماني به مراآز بررسي و آنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختماني از ) همسايگي(
ها ايجاد هماهنگي ميان احجام از نظر فرم، جنس و رنگ مصالح،  در اين نقشه. وي متقاضيان الزامي استس
ها و راهنماهاي مورد نياز در ا ين خصوص  دستورالعمل. بندي و ريخت در واحدهاي همسايگي الزامي است دانه

 .از سوي آميته تدوين و ابلاغ خواهد شد
  

هاي ارائه شده جهت  هي عدم خلاف براي ابنيه جديدالاحداث منوط به اجراي نقشهآار و گوا صدور پايان .٢-٥-٣
خواهند ) بويژه نما و حجم(هاي مصوب  مهندسين ناظر مسئول اجراي دقيق نقشه. اخذ پروانه ساختماني است

 .بود
  

  
  سازمان اجرای مقررات. ٤

 
هاي بين  پذيري اين مصوبه، آميته رايط تحققبه منظور تدوين ضوابط محلي و تكميلي و فراهم نمودن ش .١-٤  

ظرف مدت سه ماه پس از ابلاغ اين مصوبه در » آميته ارتقاء آيفي سيما و منظر شهري«بخشي تحت عنوان 
دبيرخانه اين آميته در سازمان مسكن و شهرسازي استان . آليه شهرها به شرح زير تشكيل خواهد شد

  .مستقر خواهد بود
 ارتقاء آيفي سيما و منظر شهريآميته های  .٢-٤  

 ٣از ماده  ٣براساس مفاد تبصره بند (اين آميته نهادي تخصصي غيربخشي، غيرانتفاعي است  .١-٢-٤  
اي و ملي و مقررات  اي و منطقه هاي توسعه و عمران محلي، ناحيه نامه نحوه بررسي و تصويب طرح آيين

آه به منظور ايجاد ) شود م وزيران تشكيل ميهيات محتر ١٢/١٠/٧٨شهرسازي و معماري آشور مصوب 
آيفي سيما و  ها و موسسات ذيربط در امر ارتقاء ها، شرآت ها، نهادها، دستگاه هماهنگي ميان آليه سازمان

منظر شهري و با عضويت نمايندگان شهرداري، مهندسين مشاور تهيه آننده طرح توسعه شهري، سازمان 
شگري استان، سازمان نظام مهندسي استان، اداره آل فرهنگ و ارشاد ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گرد

هاي معماري و شهرسازي استان و سازمان مسكن و  اسلامي استان، دو نفر از اعضاء هيئت علمي دانشكده
 .گردد شهرسازي استان تشكيل مي

   
هاي  ان يكي از آميتهها اين آميته به عنو در صورت تشكيل شوراي سيما و منظر شهري در استان .٢-٢-٤

 .تخصصي شوراي مذآور خواهد بود
  

ها و نهادهاي ذيربط جهت شرآت در جلسات مرتبط  ها، دستگاه آميته حسب مورد از نمايندگان سازمان .٣-٢-٤
 .آورد دعوت به عمل مي

  .شهرسازي و معماري سازمان مسكن و شهرسازي استان دبير آميته خواهد بود) معاون(مدير  .٤-٢-٤  
   

اعضاء آميته توسط بالاترين مقام سازمان، نهاد يا دستگاه ذيربط در استان تعيين و احكام آنان توسط  .٥-٢-٤
 .رييس سازمان مسكن و شهرسازي استان صادر و ابلاغ خواهد شد

  
 .آميته بايستي داراي تخصص معماري، طراحي شهري و يا طراحي منظر باشند اعضاء .٦-٢-٤

 .هاي ذيربط الزامي نخواهد بود ها و دستگاه ط استخدامي نمايندگان با نهادها، سازمانارتبا .٧-٢-٤  
 ٥تهيه و به تصويب آميسيون ماده » آميته«ضوابط و مقررات تكميلي درخصوص اين مصوبه توسط  .٨-٢-٤  

 .استان خواهد رسيد
  :وظايف کميته عبارت است از .٩-٢-٤  

 عات، اقدامات اجرايي و عمراني در سيما و منظر شهري؛ايجاد هماهنگي درخصوص مطال - الف
 بندي شهرها جهت انجام اقدامات بهسازي و ارتقاء آيفي سيما و منظر شهري؛ منطقه - ب
 هاي موردي ساماندهي به سيما و منظر شهري؛ بررسي و تاييد طرح - پ
راهي و  بستر معابر پيادههاي شهري، آفسازي  تعيين مصالح مناسب براي استفاده در نماها و جداره - ت

هاي تاريخي و بومي و ايجاد هماهنگي ميان مصالح  روها با عنايت به موارد اقليمي، فرهنگي و ساير ويژگي پياده
 ها با اولويت بكارگيري مصالح بومي؛ راه راهي يا پياده ها و آفسازي معابر پياده نماها و جداره

و نحوه ) ها و بناهاي مهم برحسب لوآس معابر، ميادين، پهنه( تعيين ميزان نور مورد نياز فضاهاي شهري - ث
اي آه باعث افزايش زمان حضور شهروندان در فضاهاي شهري شده و در عين حال  به گونه(نورپردازي به آنها 

 ؛)مانع از مشاهده ستارگان نشود



٥ 
 

 ها و فواصل ميان مبلمان شهري؛ تدوين ضوابط و استانداردهاي بومي، اندازه -ج
 تدقيق ضوابط، مقررات و الزامات اين مصوبه متناسب با شرايط محلي؛ -چ
ها و  تدوين ضوابط و مقررات مناسب جهت نگهداري، بهسازي، مرمت، بازسازي و نوسازي نماها، جداره -ح

 آفسازي معابر؛
ي و تدوين ضوابط و مقررات مربوط به جانمايي مبلمان شهري در فضاهاي شهري متناسب مقتضيات محل -خ

 بومي؛
يابي، نحوه استقرار، جنس، رنگ، فرم  هاي مورد نياز درخصوص نحوه مكان تدوين ضوابط، مقررات و دستورالعمل -د

 تابلوهاي شهري و محلي؛
 .اولويت بندي فضاهاي شهري جهت انجام مطالعه، طراحي و اقدامات بهسازي سيما و منظر شهري -ذ

هاي  بات اين آميته ضوابط و مقررات ساختماني مندرج در طرحهرگاه براساس تصميمات و مصو .١٠-٢ -٤  
 .استان برسد ٥توسعه شهري دچار تغييراتي شود اين تغييرات بايستي به تصويب آميسيون ماده 

ها انجام خواهد  ها بر اساس آئين نامه داخلی کميته گيري نحوه مديريت و تشكيل جلسات و تصميم .١١-٢-٤  
 .شد

   
  

  ر ضوابط بازنگری د. ٥
 

 
در صورت تشخيص کميته و نياز به اين مصوبه هر پنج سال يكبار مورد تجديدنظر، تكميل و اصلاح قرار خواهد 

 .گرفت
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نعالي شهرسازي و معماري ايرا معاون وزير و دبير شوراي

 


